Zusammenfassende Erkldrung

gem. § 6a Abs. 1 BauGB zur 6. Anderung des Teilflichennutzungsplanes Bederkesa,

Ortschaft Kiihrsteddt, der Stadt Geestland

Die Umweltbelange sind in der Flichennutzungsplanidnderung beriicksichtigt worden durch

e die Grundkonzeption der Planung mit der Stromproduktion fiir die Allgemeinheit und der
Energieversorgung eines Landwirtschaftsbetriebes per gasbefeuertem Blockheizkraftwerk,

e die geringe FliachengroBe und der geringe Versiegelungsgrad und

e die Auswahl des Standortes direkt neben der Hofstelle auf landwirtschaftlicher Lagerfla-

che.

e AuBerdem wird der marginale Eingriff in Natur und Landschaft durch zuséatzlich zuldssige
Versiegelung aulerhalb um das Plangebiet durch Anlage eine Wallheckenabschnittes kom-

pensiert.

Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung brachte nachfolgende Ergebnisse
(linke Spalte der nachfolgenden Tabelle), die wie folgt (rechte Spalte) in der Bebauungspla-

nung berticksichtigt wurden:

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stel-
lung:

Vielen Dank fiir die Ankiindigung o.g. BaumaB-
nahme.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikati-
onsanlagen der Telekom Deutschland GmbH,
die aus beigefiigtem Plan ersichtlich sind.

Detailpléne kénnen Sie bei der Planaus-
kunft.Nord@telekom.de anfordern, oder benut-
zen Sie die kostenlose Trassenauskunft Kabel
https://trassenauskunft-
kabel.telekom.de/html/index.html.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen
TK-Linien miissen weiterhin gewéhrleistet blei-
ben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhan-
denen umfangreichen Telekommunikationslini-
en der Telekom anzupassen, dass diese Tele-
kommunikationslinien nicht veréndert oder ver-
legt werden miissen.

Die Leitung liegt augenscheinlich im Straflen-
grundstiick der Gemeindestral3e ,,Hellers-
bruch®. Dies ist mit dem Erhalt und Weiterbe-
trieb der Leitung vereinbar.
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Beachten Sie bitte die Kabelschutzanweisung:
https://trassenauskunft-kabel.telekom.de/ static-
content/doc/Kabelschutzanweisung. pdf

Fiir die Versorgung mit TK-Infrastruktur steht
unser Bauherrenservice bereit
https://www.telekom.de/hilfe/bauherren?samCh
ecked=true

Bei Planungsédnderungen bitten wir uns erneut
zu beteiligen.

Die Telekom wird ordnungsgemal iiber die
Offentliche Auslegung informiert werden.

Vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses
als Tréger 6ffentlicher Belange.

Im angefragten Bereich liegen keine Versor-
gungsleitungen der EWE Netz GmbH.

Es ist keine Abwigung erforderlich.

Aus Sicht des Landesamtes fiir Bergbau, Ener-
gie und Geologie sowie den uns vorliegenden
Unterlagen stehen bergbauliche Belange der o.g.
Planung nicht entgegen.

Es ist keine Abwigung erforderlich.
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Im Rahmen der Beteiligung von Behorden und
den Tragern 6ffentlicher Belange unterrichten
Sie uns iiber die vorgesehene Anderung des
Teilflichennutzungsplanes und des Bebauungs-
planes Nr. 213 und bitten um schriftliche Stel-
lungnahme bis zum 06.08.2018.

Seitens der Vermessungs- und Katasterverwal-
tung bestehen hierzu keine Bedenken und Anre-
gungen.

Ich weise allerdings darauf hin, dass laut den
Bedingungen fiir die Verwendung von Angaben
und Prisentationen des amtlichen Vermes-
sungswesens die Verodffentlichungen mit einem
Quellenvermerk zu versehen sind.

Durch die Reorganisation der Vermessungs -
und Katasterverwaltung zum 01.07.2014 hat
sich allerdings die Behordenbezeichnung geédn-
dert. Das Wort Landentwicklung wurde durch
das Wort ,,Landesvermessung" ersetzt.

Im Bebauungsplan ist dies entsprechend anzu-
passen.

Des Weiteren sollte der Quellenvermerk in allen
Kartendarstellungen, die auf Grundlage der An-
gaben des Liegenschaftskatasters entstanden
sind, abgebildet werden.

Die Korrektur wird in der Verfahrensleiste der
Flachennutzungsplandnderung durchgefiihrt.

Der Quellenvermerk wird zusitzlich auf der
Abbildung auf S. 5 der Begriindung zur Fl4-
chennutzungsplandnderung abgebildet werden.

Zu der geplanten MaBinahme bestehen keine
Bedenken. Die Genehmigung kann unter Bedin-
gungen und mit Auflagen erteilt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Es gilt folgender Hinweis:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u. a. sein: TongefaBscherben, Holzkoh-
lesammlungen, Schlacken sowie auffillige Bo-
denverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnit-
ten werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 Nieders.
Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig
und miissen der Archiologischen Denkmalpfle-
ge des Landkreises Cuxhaven unverziiglich an-
gezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werkta-
gen nach der Anzeige unverdndert zu lassen
bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

Aus naturschutzfachlicher Sicht wird gebeten,
folgende Punkte im weiteren Bebauungsplanver-
fahren zu berticksichtigen:

1. Die in der Begriindung zum Bebauungsplan
genannte Kompensation ist hinsichtlich ihrer
Lage und Dimension nicht nachvollziehbar.
Fiir den Betreiber der Biogasanlage, Herrn
Schween, sind im Rahmen von Bauvorhaben
(Hdhnchenmaststille, Biogasanlage) und Bau-
leitplanungen zahlreiche Kompensationsmalf3-
nahmen (Eingriinung, Heckenpflanzungen) vor-
gesehen und genehmigt worden, die als Aus-
gleichsfldchen an die jeweiligen Vorhaben und
Planungen gebunden sind. In diesem Zusam-
menhang wiren fiir die Nachvollziehbarkeit
sowie den Nachweis der ausreichenden Kom-
pensation der durch den Bebauungsplan 209
ermdglichten Eingriffe in der Begriindung eine
Flurstiicksbezeichnung und ein Lageplan mit
Darstellung der Malnahme/-n durchaus hilf-
reich. Mit den notwendigen Angaben kann zu-
sdtzlich eine fehlerhafte Doppelkompensation
ausgeschlossen werden.

Ein entsprechender Hinweis ist in Kap. 9 der
Begriindung zur Flachennutzungsplanidnderung
enthalten.

Die Angaben zur genauen Lage werden in den
Planentwurf der 6. Anderung des Teilflichen-
nutzungsplanes eingefiigt werden.
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2. Bei der Eingriffsbeurteilung wird die Ver-
wendung von unterschiedlichen Wertfaktoren
fiir die Lagerflache beim Eingriffs- und Kom-
pensationswert fiir nicht sachgerecht erachtet.
Eine okologische Aufwertung durch weniger
intensive Nutzung ist eher unwahrscheinlich,
zumal die Flache bereits im Bestand sowohl
Lager- als auch weniger intensiv genutzte Griin-
landflachen aufweist.

Beratender Hinweis (Beratung erfolgt auf der
Grundlage der 4. Anderung der W BauGB, Zif-
fern 28.2.2 u. 33):

3. Das Planzeichen ,,Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs* entspricht nicht den Vorga-
ben der Planzeichenverordnung. Ziffer 15.13
sieht eine mit einer (innen liegenden) diinnen
Linie verbundene, schwarz gestrichelte, dicke
Linie vor. Nur hierdurch wird der Geltungsbe-
reich eindeutig abgegrenzt und Zweifelsfille -
wie sie jlingst auch immer wieder bei der nach-
traglichen Digitalisierung von Bebauungspldnen
aufgetreten sind - vermieden. Das Planzeichen
ist in der Planzeichenerklarung zu korrigieren
und die Umgrenzung des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ist exakt zu zeichnen

Die Auffassung des Landkreises wird geteilt,
daf3 die Flache im Bestand sowohl Lager- als
auch weniger intensiv genutzte Griinlandfla-
chen aufweist. Sie ist also mindestens temporar
als Lager genutzt und {iberformt. Der Gesamt-
flache wird der (entsprechend geringe) Wert
0,4 beigemessen.

Demgegeniiber wird nach den Festsetzungen
des Bebauungsplanes der eine Teil der Flache
versiegelt und der andere darf nicht versiegelt
werden. Ersterem wird der (entsprechend sehr
geringe) Wert 0, letzterem der (entsprechend
geringe) Wert 0,6 beigemessen. Die Werte sind
nachvollziehbar und werden beibehalten.

Der Geltungsbereich ist mit einer diinnen
schwarzen Linie, die in geringem, gleichblei-
bendem Abstand von einer dicken gestrichelten
Linie begleitet ist, gekennzeichnet. Die Plan-
darstellung ist eindeutig. Sie ist — im Unter-
schied zu einer direkt angrenzenden dicken
gestrichelten Linie — gut lesbar und verdeckt
keine Planinhalte. Sie ist {iblich, sie ist erprobt
und sie entspricht dem Wahrnehmungsschema
besser die vorgeschlagene Variante. Deshalb
wird sie beibehalten.

Nach Durchsicht der Unterlagen teilen wir mit,
dass aus Sicht des Trigers 6ffentlicher Belange
»Landwirtschaft” zur o. g. Anderung des Teil-
flichennutzungsplanes sowie zum Bebauungs-
plan keine Bedenken bestehen.

Im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB bestehen aus Sicht des Trégers
offentlicher Belange ,,Landwirtschaft” keine
besonderen Anforderungen.

Es ist keine Abwigung erforderlich.
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Nach Durchsicht der Unterlagen zur o.g. Bau-
leitplanung stellen wir fest, dass sich die geplan-
te Mallnahme auBlerhalb unseres Verbandsgebie-
tes befindet.

Allerdings ist uns nicht klar, wo sich die 56 m?
Kompensationsfldache befinden. Hier wiirden wir
Sie bitten, uns mitzuteilen, um welches Flur-
stiick (einschl. Flur, Gemarkung) es sich handelt
(gerne per Email).

Sollten hier Verbandsanlagen nicht betroffen
sein, so bestehen unsererseits grundsétzlich kei-
ne Bedenken gegen das Vorhaben.

Die Angaben zur genauen Lage werden in die
Begriindung zum Planentwurf eingefiigt wer-
den. Diese Unterlagen werden dem Unterhal-
tungsverband im Zuge der Auslegung mit der
Bitte um Stellungnahme zugénglich gemacht

werden.

Wir bedanken uns fiir Thr Schreiben vom
2.7.2018.

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH /
Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die
von Thnen geplante Baumafnahme keine Ein-
winde geltend macht. Im Planbereich befinden
sich keine Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Eine Neuverlegung von Tele-
kommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit
nicht geplant.

Es ist keine Abwigung erforderlich.

Die offentliche Auslegung brachte nachfolgende Ergebnisse(linke Spalte der nachfolgenden
Tabelle), die wie folgt (rechte Spalte) in der Bebauungsplanung beriicksichtigt wurden:

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Vielen Dank fiir die Ankiindigung o.g.
Baumafnahme.

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit
Schreiben PTI vom 05.07.2018 Stellung
genommen. Diese Stellungnahme gilt unver-
andert weiter.

Bei Planungsénderungen bitten wir uns er-
neut zu beteiligen.

Die Abwigung zur Stellungnahme vom
5.7.2018 wird beibehalten.

Sollte eine Plandnderung durchgefiihrt werden,
so wird die Telekom ordnungsgemél beteiligt
werden.
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Inhalt der Stellungnahme vom 5.7.2018:

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Vielen Dank fiir die Ankiindigung o.g.
Baumafnahme.

Im Planbereich befinden sich Telekommu-
nikationsanlagen der Telekom Deutschland
GmbH, die aus beigefiigtem Plan ersichtlich
sind.

Detailpléne konnen Sie bei der Planaus-
kunft.Nord@telekom.de anfordern, oder
benutzen Sie die kostenlose Trassenauskunft
Kabel https://trassenauskunft-
kabel.telekom.de/html/index.html.

Der Bestand und der Betrieb der vorhande-
nen TK-Linien miissen weiterhin gewéhrlei-
stet bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vor-
handenen umfangreichen Telekommunikati-
onslinien der Telekom anzupassen, dass
diese Telekommunikationslinien nicht ver-
andert oder verlegt werden miissen.

Abwigung zur Stellungnahme vom 5.7.2018:

Die Leitung liegt augenscheinlich im Straf3en-
grundstiick der Gemeindestrale ,,Hellers-
bruch®. Dies ist mit dem Erhalt und Weiterbe-
trieb der Leitung vereinbar.
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Beachten Sie bitte die Kabelschutzanwei-
sung:
https://trassenauskunft-kabel.telekom.de/
static-content/doc/Kabelschutzanweisung.
pdf

Fir die Versorgung mit TK-Infrastruktur
steht unser Bauherrenservice bereit
https://www.telekom.de/hilfe/bauherren?sa
mChecked=true

Bei Planungsédnderungen bitten wir uns er-
neut zu beteiligen.

Die Telekom wird ordnungsgemalf tiber die
Offentliche Auslegung informiert werden.

Vielen Dank fiir die Beteiligung unseres
Hauses als Tréger offentlicher Belange.

Im angefragten Bereich, Teilflichennut-
zungsplan und Bebauungsplan ,,Hof Hel-
lersbruch* in Kiihrstedt, betreiben wir keine
Versorgungsleitungen. Die EWE Netz
GmbH ist daher nicht betroffen.

Es ist keine Abwigung erforderlich.

In Zusammenhang mit der uns zur Kenntnis
gegebenen Planung haben wir keine Anre-
gungen vorzutragen.

Wir bitten darum, uns ein Exemplar der
genchmigten Planausfertigung zur Verfii-
gung zu stellen oder iiber den Abschluss des
Planverfahrens zu informieren.

Die IHK wird iiber den Abschluf3 des Planver-
fahrens informiert werden.
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Im Rahmen der Beteiligung von Behorden
und den Tragern offentlicher Belange unter-
richten Sie uns iiber die vorgesehene Ande-
rung des Teilflichennutzungsplanes und
bitten um schriftliche Stellungnahme bis
zum 8.11.2018.

Seitens der Vermessungs- und Katasterver-
waltung bestehen hierzu keine Bedenken
und Anregungen.

Ich weise allerdings darauf hin, dass laut
den Bedingungen fiir die Verwendung von
Angaben und Prisentationen des amtlichen
Vermessungswesens die Veroffentlichungen
mit einem Quellenvermerk zu versehen sind.

a LGLN

Des Weiteren sollte der Quellenvermerk in
allen Kartendarstellungen, die auf Grundla-
ge der Angaben des Liegenschaftskatasters
entstanden sind, abgebildet werden.

Der Quellenvermerk ist im Planwerk auf der
Planzeichnung und in den Verfahrensvermer-
ken sowie in der Begriindung auf der Uber-
sichtskarte enthalten. In der Begriindung ist
auflerdem ein Auszug aus dem RROP abgebil-
det und als solcher bezeichnet.

Aus naturschutzfachlicher Sicht wird die
Stellungnahme v. 06.08.2018 unverandert
aufrechterhalten.

Bei der Eingriffsbeurteilung wird die Ver-
wendung von unterschiedlichen Wertfakto-
ren fiir die Lagerfliche beim Eingriffs- und
Kompensationswert fiir nicht sachgerecht
erachtet. Eine 6kologische Aufwertung
durch weniger intensive Nutzung ist cher
unwahrscheinlich, zumal die Flidche bereits
im Bestand sowohl Lager- als auch weniger
intensiv genutzte Griinlandflachen aufweist

Die Abwiégung zur Stellungnahme vom
6.8.2018 aus naturschutzfachlicher Sicht wird
beibehalten.

Die Flache ist derzeit eine Lagerfléche, die
planungsrechtlich nicht in versiegelbare und
unversiegelbare Bereiche aufgeteilt ist. Dem-
entsprechend wird fiir diese einheitliche Fliache
ein passender, einheitlicher Wertfaktor ange-
setzt.

Kiinftig ist die Flache ein Sondergebiet, in dem
gem. den Festsetzungen des parallel aufgestell-
ten Bebauungsplanes der eine Teil versiegelt
werden darf und der andere Teil von Versiege-
lung freigehalten werden muf3. Dementspre-
chend wird fiir jeden der beiden Teile ein pas-
sender Wertfaktor angesetzt.

Dadurch wird festgestellt, daB bei einer voll-
standigen Ausnutzung der Versiegelungskapa-
zitdt der Wert der Flache sinkt und deshalb
externe Kompensation geleistet werden muf.
Dies wird beibehalten.
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Es wird erneut darauf hingewiesen, in der
Begriindung zum Bebauungsplan die Lage
der Kompensationsfliche und ihre Abgren-
zung nicht nachvollziehbar ist. Die Angabe
von Flur und Flurstiicksnummer ist zur Lo-
kalisierung der Flache fuir einen Biirgern
nicht ausreichend. Es ist erforderlich, dass
die Abgrenzung der Kompensationsfliache
fiir den Bebauungsplan 213 der Stadt Geest-
land in Ziffer 8 der Begriindung dargestellt
wird (Darstellung der Teilflache in einer
Karte), damit eine Verwechslung mit weite-
ren Kompensationsflichen - u. MaBlnahmen
in der ndheren Umgebung ausgeschlossen
werden kann. Wie bereits mit Stellungnah-
me v. 06.08.2018 ausgefiihrt, ist fiir die
Nachvollziehbarkeit in der Begriindung
nicht nur die Flurstiicksbezeichnung, son-
dern auch ein Lageplan mit Darstellung der
Mafnahme/-n hilfreich, um eine fehlerhafte
Doppelkompensation auszuschlie3en.

Inhalt der Stellungnahme vom 6.8.2018 aus
naturschutzfachlicher Sicht:

Aus naturschutzfachlicher Sicht wird gebe-
ten, folgende Punkte im weiteren Bebau-
ungsplanverfahren zu berticksichtigen:

1. Die in der Begriindung zum Bebauungs-
plan genannte Kompensation ist hinsichtlich
ihrer Lage und Dimension nicht nachvoll-
zichbar.

Fiir den Betreiber der Biogasanlage, Herrn
Schween, sind im Rahmen von Bauvorhaben
(H#hnchenmaststille, Biogasanlage) und
Bauleitplanungen zahlreiche Kompensati-
onsmafinahmen (Eingriinung, Heckenpflan-
zungen) vorgesehen und genehmigt worden,
die als Ausgleichsflachen an die jeweiligen
Vorhaben und Planungen gebunden sind. In
diesem Zusammenhang wéren fiir die Nach-
vollziehbarkeit sowie den Nachweis der
ausreichenden Kompensation der durch den
Bebauungsplan 209 ermoglichten Eingriffe
in der Begriindung eine Flurstticksbezeich-
nung und ein Lageplan mit Darstellung der
MaBnahme/-n durchaus hilfreich. Mit den
notwendigen Angaben kann zusétzlich eine
fehlerhafte Doppelkompensation ausge-
schlossen werden.

Es ist nicht ersichtlich, daf ein Biirger fiir die
Uberwachung zum AusschluB einer fehlerhaf-
ten Doppelkompensation zustiandig wire. Die
Stadt, die die Kompensation vertraglich sichert,
hat keine Hinweise auf fehlerhafte Doppelkom-
pensation.

Dem Landkreis wird jedoch darin zugestimmt,
daB3 ein Lageplan der Kompensationsmafinahme
fiir die Nachvollziehbarkeit der Begriindung
hilfreich sein kann. Deshalb wird ein Lageplan
in die Begriindung eingefiigt.

Abwigung zur Stellungnahme vom 6.8.2018
aus naturschutzfachlicher Sicht:

Die Angaben zur genauen Lage werden in den
Planentwurf der 6. Anderung des Teilfléichen-
nutzungsplanes eingefiigt werden.
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2. Bei der Eingriffsbeurteilung wird die
Verwendung von unterschiedlichen Wert-
faktoren fiir die Lagerflache beim Eingriffs-
und Kompensationswert fiir nicht sachge-
recht erachtet. Eine dkologische Aufwertung
durch weniger intensive Nutzung ist eher
unwahrscheinlich, zumal die Fliche bereits
im Bestand sowohl Lager- als auch weniger
intensiv genutzte Griinlandfldchen aufweist.

Die Auffassung des Landkreises wird geteilt,
daf3 die Fliache im Bestand sowohl Lager- als
auch weniger intensiv genutzte Griinlandfla-
chen aufweist. Sie ist also mindestens temporér
als Lager genutzt und tiberformt. Der Gesamt-
flache wird der (entsprechend geringe) Wert
0,4 beigemessen.

Demgegeniiber wird nach den Festsetzungen
des Bebauungsplanes der eine Teil der Flache
versiegelt und der andere darf nicht versiegelt
werden. Ersterem wird der (entsprechend sehr
geringe) Wert 0 und letzterem der (entspre-
chend geringe) Wert 0,6 beigemessen. Die
Werte sind nachvollziehbar und werden beibe-
halten.
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Beratender Hinweis (Beratung erfolgt auf
der Grundlage der 4. Anderung der VV
BauGB, Ziffern 28.2.2 u. 33):

Es wird erneut darauf hingewiesen, dass das
Planzeichen ,,Grenze des rdumlichen Gel-
tungsbereichs* bei beiden Bauleitplanen
nicht den fiir die Bauleitplanung verbindlich
geltenden Vorgaben der Planzeichenverord-
nung entspricht. Ziffer 15.13 der PlanZV
sieht eine mit einer (innen liegenden) diin-
nen Linie verbundene, schwarz gestrichelte,
dicke Linie vor.

Anders als von der Stadt Geestland in den
»~Abwigungs- u. Beschlussvorschldagen®
ausgefiihrt handelt es sich um ein vom Ver-
ordnungsgeber vorgegebenes Planzeichen,
nicht um eine ,,Variante*“. Die vom Verord-
nungsgeber verbindlich vorgegebenen Plan-
zeichen sind entspr. § 2 Abs. 1 S.1 PlanZ zu
verwenden.

Das Planzeichen ist in den Planzeichener-
kldrungen und in den Planzeichnungen und
den Ubersichtsplinen zu korrigieren.
Andernfalls wire eine Beanstandung im
Genehmigungsverfahren zur Flachennut-
zungsplanidnderung unvermeidlich.

§ 2 Abs. 1 S.1 PlanZV fordert: ,,Als Planzei-
chen in den Bauleitplinen sollen die in der
Anlage zu dieser Verordnung enthaltenen Plan-
zeichen verwendet werden.*

Abs. 2 der Vorschrift erlaubt: ,,Die in der Anla-
ge enthaltenen Planzeichen konnen ergénzt
werden, soweit dies zur eindeutigen Darstel-
lung des Planinhalts erforderlich ist.

Und Abs. 5 dieser Norm stellt klar: ,,Eine Ver-
letzung von Vorschriften der Absitze 1 bis 4 ist
unbeachtlich, wenn die Darstellung, Festset-
zung, Kennzeichnung, nachrichtliche Uber-
nahme oder der Vermerk hinreichend deutlich
erkennbar ist.*

Es geht also um deutliche, gut erkennbare Plan-
zeichnungen. Genau dies erzielt die in den bei-
den Pldnen verwendete Signatur der "Grenze
des raumlichen Geltungsbereiches” als diinne
schwarze Linie, die in geringem, gleichbleiben-
dem Abstand von einer dicken gestrichelten
Linie begleitet ist. Denn diese Plandarstellung
ist nicht nur eindeutig, sondern auch — im Un-
terschied zu der mit der diinnen Linie verbun-
denen, dicken, gestrichelten Linie — gut lesbar
und verdeckt keine Planinhalte. Sie ist iiblich,
sie ist erprobt und sie entspricht dem Wahr-
nehmungsschema besser das ,,Planzeichen
15.13%

Die von der Stadt verwendete Darstellungswei-
se seit Jahrzehnten etabliert und wird bisher
von anderen Genehmigungsbehérden ohne
Beanstandung genehmigt. Sie ist auch bei di-
versen Uberpriifungen von Plinen des Planver-
fassers durch das Nds. OVG und das BVerwG
nicht beanstandet worden.

Trotzdem wird die Darstellung gedndert, um
der Beratung des Landkreises zu entsprechen.
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Ausdriicklich wird als Genehmigungsbehor-
de fiir Flachennutzungspldne vom Landkreis
Cuxhaven darauf hingewiesen, dass derzeit
nicht beurteilt werden kann, ob die geplante
Anderung des Fliachennutzungsplans ord-
nungsgemil zustande kommen wird, da erst
anhand der vollstandigen Verfahrensunter-
lagen (Bekanntmachungen, Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange, Anregun-
gen der Biirger, Begriindung, Gutachten,
Abwigung durch den Rat, etc.) eine ab-
schlielende Beurteilung der Planung mog-
lich ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es
wird allerdings eine gewisse Inkohdrenz gese-
hen zum obigen Teil der Stellungnahme, in dem
hinsichtlich eines Einzelaspektes eine Bean-
standung fiir unvermeidlich erklart wird, ohne
daf} der Genehmigungsbehorde die diesbeziigli-
che Begriindung und Abwégung durch den Rat
bekannt war.

Nach Durchsicht der Unterlagen teilen wir
mit, dass aus Sicht des Tragers 6ffentlicher
Belange ,,Landwirtschaft* zur o. g. Ande-
rung des Teilflaichennutzungsplanes grund-
sdtzlich keine Bedenken bestehen.

Die 6ffentliche Auslegung nehmen wir zur
Kenntnis.

Es ist keine Abwigung erforderlich.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme
vom 5.7.2018. Die externe Kompensations-
flache von 56 m? befindet sich innerhalb
unseres Verbandsgebietes. Jedoch sind kei-
ne Verbandsanlagen unmittelbar betroffen.

Grundsétzlich bestehen unsererseits keine
Bedenken gegen das Vorhaben, jedoch emp-
fehlen wir ein Bodengutachten zur Sicher-
stellung der zusitzlichen Versickerung im
Plangebiet.

Auf die Abwégung zur Stellungnahme vom
5.7.2018 wird verwiesen.

Im parallel laufenden Bebauungsplan ist die
GRZ mit 0,4 festgesetzt und keine Anderung
zur Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO vorge-
nommen worden. Fiir die Bewirtschaftung des
Niederschlagswasser stehen also mindestens
40% des Sondergebietes zur Verfiigung. Ange-
sichts dieser groflen Fldchenreserve und des
Verzichtes auf spezielle Regelungen zur Re-
genwasserbewirtschaftung kann das Thema der
Vorhabensebene tiberlassen werden. Dies hat
den Vorteil, daB nur fiir das Regenwasser von
soviel Versiegelung geplant werden muf3, wie
tatsdchlich vom Vorhabentriger realisiert wird.
Dieser schopft das zugelassene Quantum iibli-
cherweise nicht aus; ggf. bleibt die Versiege-
lung und damit das anfallende Niederschlags-
wasser deutlich unter dem rechtlichen Maxi-
mum.

Im Rahmen der Bauleitplanung wird auf ein
Bodengutachten verzichtet.
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Inhalt der Stellungnahme vom 5.7.2018:

Nach Durchsicht der Unterlagen zur o.g.
Bauleitplanung stellen wir fest, dass sich die
geplante Malinahme auBlerhalb unseres Ver-
bandsgebietes befindet.

Allerdings ist uns nicht klar, wo sich die 56
m? Kompensationsflache befinden. Hier
wiirden wir Sie bitten, uns mitzuteilen, um
welches Flurstiick (einschl. Flur, Gemar-
kung) es sich handelt (gerne per Email).

Sollten hier Verbandsanlagen nicht betrof-
fen sein, so bestehen unsererseits grundsétz-
lich keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Abwigung zur Stellungnahme vom 5.7.2018:

Die Angaben zur genauen Lage werden in die
Begriindung zum Planentwurf eingefligt wer-
den. Diese Unterlagen werden dem Unterhal-
tungsverband im Zuge der Auslegung mit der
Bitte um Stellungnahme zugénglich gemacht

werden.

Wir bedanken uns fiir Thr Schreiben vom
25.9.2018.

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone
GmbH / Vodafone Kabel Deutschland
GmbH gegen die von Thnen geplante Bau-
mafnahme keine Einwinde geltend macht.
Im Planbereich befinden sich keine Tele-
kommunikationsanlagen unseres Unterneh-
mens. Eine Neuverlegung von Telekommu-
nikationsanlagen ist unsererseits derzeit
nicht geplant.

Es ist keine Abwigung erforderlich.

Gegen die 0.a. MaBnahme bestehen seitens
des Verbandes keine Bedenken.

Die Trinkwasserversorgung wird im Rah-
men der Satzung des Verbandes sicherge-
stellt.

Feuerloschwasser wird den Verbandsmit-
gliedern, gemdl Satzung des Verbandes, in
der Menge zur Verfiigung gestellt, wie es
die vorhandene Wasserversorgungsanlage
mengen- und druckméfBig zulésst.

Fiir Wasserabnahmen, die iiber das iibliche
Mal der Trinkwasserversorgung hinausge-
hen, kénnen vom Wasserverband keine Ga-
rantien gegeben werden bzw. sind gesondert
mit dem Verband zu vereinbaren.

Die Hinweise werden zur Kenntis genommen
und in die Begriindung zum Bebauungsplan
eingefiigt.
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Der Plan wurde gegeniiber anderen Planungsmaéglichkeiten gewihlt, weil standortbezogen
wegen der besonderen Eigenschaften des Plangebietes keine geeigneten Alternativen mit gerin-
geren Umweltauswirkungen ersichtlich sind, um das Planungsziel zu erreichen,

Umweltschonendere Alternativen zur gewahlten Losung innerhalb des Gebietes waren nicht
ersichtlich, denn die Grof3e 14sst keine Varianten zu.

Verfassererklirung: Die Zusammenfassende Erklarung wurde ausgearbeitet von
Michael Schwarz, Raum- und Umweltplaner, Delmenhorst.

Verfahrensvermerk: Die Zusammenfassende Erklarung wurde der 6. Anderung des Teilfli-
chennutzungsplanes Bederkesa, Ortschaft Kiihrstedt, der Stadt Geestland, beigefiigt.

L.S. .
Geestland, den 14.12.2018 gez. Kriiger

Biirgermeister
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