5. Anderung des
Teilflachennutzungsplanes
Bederkesa
,Hof Langenbruch®
Ortschaft Bad Bederkesa

der Stadt Geestland

Endfassung

Schwarz + Winkenbach
Burogemeinschaft fir Raum- und Umweltplanung

Hasberger DorfstralBe 9
27751 Delmenhorst

Telephon 04221 / 444 02 .
Post@MichaelSchwarz-Planer.de



Impressum

Auftraggeber: Stadt Geestland
Am Markt 8
27624 Geestland

Bearbeitung: Michael Schwarz
Raum- und Umweltplaner
Hasberger Dorfstral3e 9
27751 Delmenhorst

Projektleiter: Dipl.-Ing. Michael Schwarz
Bearbeitungszeitraum:  ab Juni 2017

Delmenhorst, 11. Juni 2018



Inhaltsverzeichnis

INHALTSVERZEICHNIS

Seite
1. Raumlicher Geltungsbereich 5
2. Bestehende Planungen und Ziele der Anderung
2.1 Wirksamer Flachennutzungsplan 6
2.2 Ziel der Planung 6
3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung
4. Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung
4.1 Rahmenbedingungen 9
411 Siedlungs- und Nutzungsstruktur 9
41.2 Verkehrsanbindung 10
4.1.3 Immissionssituation 10
4.1.4 Natur und Landschaft 10
415 Sonstige Rahmenbedingungen 10
4.2 Notwendigkeit der Planung 11
5. Flachendarstellung 12
51 Art der baulichen Nutzung 12
5.2 Flachenbilanz 12
6. Auswirkungen der Planung 13
7. Verkehr / Ver- und Entsorgung 14
7.1 Verkehrserschlie3ung 14
7.2 Ver- und Entsorgungsanlagen 14
7.2.1 Wasser / Abwasser 14
7.2.2 Energie / Telekommunikation 14
7.2.3 Abfall / Altlasten 14
8. Eingriffsbeurteilung 15
8.1 Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft 15
8.2 Eingriffsbeurteilung 15
9. Bodenfunde 18
10. Verfassererklarung 18
Verfahrensablauf 18
Umweltbericht 19
Stadt Geestland, 5. Anderung des Teilflichennuisplages Bederkesa [ |



Inhaltsverzeichnis

Ul. Einleitung 19
ul.il Kurzdarstellung 19
ul.2 Ziele des Umweltschutzes 19
u2. Beschreibung und Bewertung der ,Umweltauswirkungen® 20
u2.1 Bestandsaufnahme 20
u2.2 Prognose 21
u2.3 Vermeidung und Kompensation 22
u2.4 Alternativen 23
uUs3. Zusatzliche Angaben 23
U3l Technische Verfahren bei der Umweltprifung / Hirseeauf
Erkenntnisschwierigkeiten 23
u3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen 23
U3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
Stadt Geestland, 5. Anderung des Teilflichennuisplages Bederkesa [ |

23



1. Réaumlicher Geltungsbereich

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 210La&ltgenbruch®, Ortschaft Bad Beder-
kesa, liegt siidwestlich der Ortslage Bad Bederkedar Feldflur ,Vor dem Langen Bruch*
sudlich des Drangstedter Postweges sudostlich afstédle ,Hof Langenbruch®.

Das Plangebiet ist rd. 0,04 ha grof3 und liegt mFdier 27 der Gemarkung Bad Bederkesa. Es
umfaldt einen kleinen Teil im Norden des Flurstuck@sDer Standort ist aus dem nachfolgen-
den Ubersichtsplan ersichtlich.

Ubersichtsplan 0.M.
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Zukiinftig unterliegen die Darstellungen der 5. Anohgy des Teilflachennutzungsplanes Be-
derkesa ,Hof Langenbruch* allein folgenden Gesedirnggen des Bundes zur Bauleitplanung:

,

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. v. 3.11.2017
Baunutzungsverordnung (BauNvVO) i.d.F. v. 21.112201
Planzeichenverordnung (PlanzVP) i.d.F. v. 18.120]19zul.ged.am 4.5.2017.
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2. Bestehende Planungen und Ziele der Anderung

2. Bestehende Planungen und Ziele der Anderung

2.1 Wirksamer Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind das Plangebgseine Umgebung als Fléache fur die
Landwirtschaft dargestellt.

2.2 Ziel der Planung

Das Plangebiet ist Teil eines Bereiches, in dera piivilegierte Hihnchenmastanlage errichtet
werden soll. Die eigentliche Stallanlage, ein Ddgiad], ist direkt stidlich des Plangebietes
geplant. Sie bedarf keiner Bauleitplanung, da dech Baurecht fiir sie aus 8§ 35 BauGB ergibt.
Diese Anlage soll energiesparend und madglichst utaertraglich beheizt werden. Dazu ist

ein Blockheizkraftwerk (BHKW) vorgesehen, welches Biogas befeuert wird.

Mit diesem BHKW wird nicht nur die notwendige Warfie die Hahnchenmastanlage, son-
dern auch Strom fur die Einspeisung in das ¢ffeinéiNetz produziert. Deshalb sind Zweifel
daran gedul3ert worden, dal es sich um eine diedenidge handele, die als Nebenanlage zum
Hahnchenstall von dessen gesetzlicher Privileggeumfasst sei.

Die Stadt steht der energiesparenden und umwetigdithen Energieversorgung positiv ge-
geniber. Deshalb will sie Baurecht fiir das Blockkeiftwerk vorbereiten.
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3. Anpassung an die Ziele des RROP

3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Das regionale Raumordnungsprogramm 2012 (RRORJefiiLandkreis Cuxhaven ist am
31.10.2011 vom Kreistag als Satzung beschlossedemarnd am 28.6.2012 in Kraft getreten.
Die 5. Anderung des Teilflachennutzungsplanes Beer Geestland soll mit ihm harmonie-
ren, sie ist den Zielen der Raumordnung anzupassen.

| =
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Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm

Fur den Geltungsbereich dieser 5. Flachennutzuag&ptlerung stellt der zeichnerische Teill
des RROP kein Raumordnungsziel dar.

Dargestellt sind im Bereich des Plangebietes uimks&mgebung flachenhaft ,Vorbehaltsge-
biet Landwirtschaft" dargestellt. Im Textteil deRBP heil’t es dazuAlle raumbedeutsamen
Planungen und Maflinahmen sollen in diesen Gebietabgestimmt werden, dass diese Gebie-
te in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung migflinicht beeintrachtigt werdén(RROP
3.2.1.1 03 Satz 2).

Der Standort der geplanten Versorgungsanlage Bezkhaftwerk entstammt der Landwirt-
schaft und dient ihr zu einem entscheidenden deitn von ihm aus soll eine kiinftig unmittel-
bar benachbarte, privilegierte Hahnchenmastanlag@/érme versorgt werden. Auf3erdem
umfaft der Standort gem. den Festsetzungen ddfepatdgestellten Bebauungsplanes ledig-
lich 360 m2, Er ist damit weder raumbedeutsam ri@etn er das Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft in seiner Eignung und besonderen Bedeutlagant beeintrachtigen.
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3. Anpassung an die Ziele des RROP

Die Planung ist daher im Einklang mit dem Raumorgdysgrundsatz Vorbehaltsgebiet Land-
wirtschatft.

AulBerdem ist das Plangebiet als ,VorbehaltsgelireNatur und Landschaft“ dargestellt. Dazu
heil3t es im Textteil des RROP (3.1.2 08 Satz Rle,raumbedeutsamen Planungen und Mal3-
nahmen sollen so abgestimmt werden, dass dieset@efallstandig in ihrer Eignung und
besonderen Bedeutung maoglichst nicht beeintrachggten”

Hinsichtlich der Raumbedeutsamkeit des geplante\BFStandortes gilt das oben gesagte.
Inhaltlich ist zudem fraglich, welche besondere &édng fir den Naturschutz dem betroffe-
nen Teil des Maisackers angesichts der UblicheneBewg von Maisackern im allgemeinen
und an dieser Stelle neben einer Stallanlage imrakEsen zukommt.

Schlieflich ist von Bedeutung, dal3 die Vorbehattstélung, ein weiterer Raumordnungs-
grundsatz, auch einen Teil des sudlich und westlesbachbarten Vorranggebietes Windener-
gie (Raumordnungsziel) Gberdeckt. In defir den Naturschutz wertvollen Gebiet mit beson-
derer Bedeutung(RROP 3.1.2 08 Satz 1) sind also vorrangig rautelbésame Windenergiean-
lagen zuzulassen. Die Darstellung als Vorbehalisgélr Natur und Landschaft, die ange-
sichts der vorrangig ausgewiesenen Windenergiengthétte unterbleiben konnen, ist also
trotz der teilweise diffizilen zeichnerischen Fasgwffensichtlich generalisierend.

Der mit dieser 5. Flachennutzungsplanénderung geptandort hat nur einen Bruchteil der
Aufstellflache, des Erscheinungsbildes und Beethitigungspotentials einer Windenergiean-
lage. Mit der — im Windenergievorranggebiet Gibeztégn — Vorbehaltsdarstellung steht er
nicht in Konflikt.

Den allgemeineren und abstrakteren, textlicheredieler Raumordnung zur Siedlungsentwick-
lung, zu Freiraumstruktur, zum Umweltschutz und&trolung in Geestland wird mit der
kleinflachigen bauleitplanerischen Ergénzung ekigdtig mit einer Hihnchenmastanlage
bebauten AulRenbereichsstandortes nicht widerspno€rex Standort und die vorgesehene
Nutzung als Flache fur Versorgungsanlagen mit dezckbestimmung ,Blockheizkraftwerk*
sind den Zielen der Raumordnung angepal3t.

In besonderem Mal3e erfillt die geplante Nutzungpeziellen textlichen Raumordnungsziele
des Landkreises Cuxhaven, daf} auf eine sparsame&itacdhaftliche Energieversorgung hin-
zuwirken ist und insbesondere Kraft-Warme-Kopplungerstéarkt zu nutzen sind, wobeiie
Erzeugung regenerativer Energien in der Landwirtstbesonders zu férdern und zu entwik-
kelrt ist (RROP 4.2.1 01 und 02)
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4. Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

4. Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung
4.1 Rahmenbedingungen
4.1.1 Siedlungs- und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet liegt als landwirtschaftliche Féaifie in der freien Feldflur am Drangstedter
Postweg stidwestlich der Ortslage Bad Bederkest Bl Acker genutzt.

Die umliegenden Flachen sind durchweg ebenfalldvénschaftlich genutzt. Nordwestlich des
Plangebietes liegt der Aussiedlerhof ,Hof LangerhbfuAnsonsten sind in der ndheren Um-
gebung keine Hofstellen, die nachste AuRenberegdistielung liegt mit dem Hof Eckhoff in
gut 500 m Entfernung, weitere Auf3enbereichsgeblegen nordlich an der Drangstedter Stra-
Be sowie ostlich (Birkenhof) in mehr als 800 m biawrd. 1 km Abstand. Nach Stden und
Westen hin erstreckt sich weitlaufig freie Landgtha

J

Quelle: Geoweb Landkreis Cuxhaven
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4. Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

4.1.2 Verkehrsanbindung

Das Plangebiet ist durch die Gemeindestral3e ,Dtadtgs Postweg” erschlossen. Fur die Er-
schlieBung eines Blockheizkraftwerkes, welches gim.Festsetzungen des parallel aufgestell-
ten Bebauungsplanes mit leitungsgefiihrtem Gaselbetni wird, reicht diese GemeindestralRe
aus.

4.1.3 Immissionssituation

Im Plangebiet befinden sich keine immissionsempitheén Nutzungen und es sind auch keine
solchen Nutzungen geplant.

In der Umgebung liegt mit einem Abstand von rd. i2@as Wohnhaus des Hofes Langen-
bruch. Es liegt im AuRenbereich und ist Teil eil@dwirtschaftlichen Hofanlage, dementspre-
chend sind ihm erhebliche auRenbereichstypischadsiomen zumutbar. Kinftig wird direkt
neben dem Plangebiet eine Hahnchenmastanlage s&ikast gegentber den Schall- und Ge-
ruchsemissionen eines gasbefeuerten Blockheizledtes unempfindlich.

Im Plangebiet befinden sich keine relevant emgnelen Nutzungen.

In der Umgebung des Plangebietes liegen bisheekéimdas Plangebiet relevanten Emittenten.
Die Gemeindestral3e ist sehr gering befahren untlierhnicht relevant. Die kinftig neben

dem Plangebiet stehende Hahnchenmastanlage wiittler,Bioaerosole”, Pflanzennahrstof-
fe sowie sonstige Gase und Staube emittieren. Gemlene Emissionen ist die im Geltungsbe-
reich geplante Nutzung als Blockheizkraftwerk unénaich.

4.1.4 Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist als Acker intensiv bewirtsctiafdée angrenzenden Flachen liegen auf dem-
selben Flurstiick und unterliegen bisher ebenfatsAdkernutzung.

Auf dem Stral3engrundstiick des Drangstedter Possnegehsen beiderseits der Fahrbahn
Hecken. Das westliche Nachbargrundstiick ist aEnbivgrinland, das 6stliche als Acker ge-
nutzt.

Kunftig wird auf dem Teil des Ackers, der sudliahdas Plangebiet angrenzt, eine privilegierte
Hahnchenmastanlage stehen. Nérdlich und westliedemesich Nebenanlagen zu dieser Hahn-
chenmastanlage befinden. Dadurch wird das Plangeksentlich von Bebauung gepréagt sein,
die ihrerseits eingegrint sein wird.

Artenschutzrechtlich relevante Arten sowie Ruheat Bortpflanzungsstéatten sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

Naturschutzrechtlich geschitzte Flachen oder Laraftgbestandteile sind im Plangebiet und
seiner maf3geblichen Umgebung nicht vorhanden.

415 Sonstige Rahmenbedingungen

Nordlich des Plangebietes verlauft in rd. 300 mtabd eine Hochspannungsfreileitung.

Stadt Geestland, 5. Anderung des Teilflichennuisplages Bederkesa -10- [ |



4. Rahmenbedingungen und Begriindung der Planung

Das Wasserschutzgebiet fiir das Wasserwerk Bedeniiesd von Norden her bis zum Drang-
stedter Postweg 0Ostlich des Hofes Langenbruch. Oeegt das Plangebiet aul3erhalb des
Schutzgebietes.

Mit Ausweisung des geplanten neuen Schutzgebietedem die geplanten baulichen Anlagen
dann jedoch in der Schutzzone Il B liegen und daneGewinnungsgebiet des Wasserwerkes
Bederkesa. Die Anforderungen eines Trinkwassergawigsgebietes sind daher zu beachten.

4.2 Notwendigkeit der Planung

Der Bedarf fur diese Planung resultiert aus degefotien Zielen:

die kunftig direkt neben dem BHKW-Standort steheHd@dnchenmastanlage soll mit
Warme aus dem Betrieb von Blockheizkraftwerken egiswerden diirfen,

damit soll zu einer sparsamen und umweltschonekdengieversorgung der privilegierten
Anlage einer- und der Allgemeinheit andererseitgdieagen werden,

dadurch soll zur Starkung der WettbewerbsfahigheitLandwirtschaft sowie zur Schaf-
fung und Erhaltung von Arbeitsplatzen und Steudtkraigetragen werden.

Durch die Nutzung des gut geeigneten Standortéglienter Bedarf fur die Errichtung
einer Heizungsanlage fur die Warmeversorgung ddlaBtage an derselben Stelle. Der
Bedarf fur die Errichtung einer Anlage fur die $tyaroduktion an anderer Stelle wird
grundsétzlich gemindert.

Stadt Geestland, 5. Anderung des Teilflichennuisplages Bederkesa -11 - [ |



5. Flachendarstellung

5. Flachendarstellung

5.1 Art der baulichen Nutzung

Der Standort, der fur das Blockheizkraftwerk voeges ist, wird gem. den Nutzungsabsichten
und den o0.g. Zielen der Stadt als Flache fur Veusogsanlagen mit der Zweckbestimmung
.Blockheizkraftwerk" dargestellt. Damit werden Bldwizkraftwerke mit ihnren Nebenanlagen
vorbereitet.

Die Darstellung erfolgt mittels eines Symbolessdh die Flache mit einer Tiefe von 12 m im
Maf3stab 1 : 5.000 der Flachennutzungsplanung zedidoh nicht angemessen darstellen laft.

Die Darstellung eines singuléaren Standortes eir@sdfgungsanlage in der Landschaft ohne
Anschluf3 an eine relevante Infrastrukturanlage adesonstige Bau- oder Siedlungsstrukturen
ist ungewoéhnlich. Sie ist jedoch aus den o0.g. Gearmtbtwendig. Angesichts der Kleinflachig-
keit fihrt die Darstellung nicht zum funktionaletien gestalterischen Bruch in der locker
streubesiedelten Landschaft. Vielmehr erganztisenekiinftig wesentlich bebauten Aul3enbe-
reichsstandort und fugt sich in die Gesamtsituati@nstreubesiedelten Kulturlandschatft ein.

52 Flachenbilanz

Da in der Flachennutzungsplananderung nur ein Skddrgestellt ist, jedoch schon auf dieser
Ebene die verfugbaren Informationen gegeben wesdien, beruht die nachstehende Angabe
zur Flachenbilanz auf den Festsetzungen des paaafigestellten Bebauungsplanes.

Bisherige Darstellung Darstellung in der Anderung G réRe ca.

Flache fur die Landwirtschaft Flache fur Versorgungsanlagen 0,04 ha
,Blockheizkraftwerk"

Summe 0,04 ha

Stadt Geestland, 5. Anderung des Teilflichennuisplages Bederkesa -12 - [ |



6. Auswirkungen der Planung

6. Auswirkungen der Planung

Mit dieser 5. Flachennutzungsplananderugn wirdeasehlie3ung und die Nutzung eines klei-
nen Teiles eines Ackergrundstiickes fur Strom- urddridéproduktion bauleitplanerisch vorbe-
reitet. Mit den Festsetzungen des parallel aufjesteBebauungsplanes wird die Errichtung
von Blockheizkraftwerken sowie von Nebenanlagen kredflachen zugelassen.

Dadurch kann eine Flache optimiert werden, die tgiischon von einer Stallanlage und deren
Nebenanlagen vorgepragt sein wird. Auf dieser Faeind dann eine Nutzung betrieben, wel-
che die Stallanlage mit Warme und Strom sowie digefneinheit mit Strom versorgt und so
besonders effizient Energie gewinnt.

Die Bebauung wird nach den Festsetzungen des @laaafigestellten Bebauungsplanes nur
einen geringen Teil der Versorgungsflache einnehi@enversiegelt dabei Ackerboden, der
regelmafig als von geringer Bedeutung fiur Naturluartischaft gewertet wird. Die Bebauung
wird das Landschaftsbild nicht wesentlich beeifité@en, da sie direkt neben der prégenden
privilegierten Bebauung stehen und sich vom Ersehegsbild her unterordnen wird. Arten-
schutzrechtliche Konflikte sind mangels Vorkommelevanter Arten sowie von Ruhe- und
Fortpflanzungsstatten nicht gegeben.

Die ErschlieRung wird nach den Festsetzungen dedlglaaufgestellten Bebauungsplanes
sparsam und mit gleichzeitiger Nutzbarkeit fur jpiivilegierte Anlage durchgefiihrt. Auch sie
betrifft Ackerboden.

Aus dem Verkehr werden nur &uf3erst geringe Emiesitverriihren, da nur ein &uf3erst gerin-
ger Verkehr zu erwarten ist. Aus dem Betrieb dexcBheizkraftwerke werden nur geringe
Emissionen herrihren, da dieser gem. den Festggiaudes parallel aufgestellten Bebauungs-
planes auf der Basis von Gas erfolgen wird.

Ein Konflikt der geplanten Nutzung als gasbetriebBHKW mit der Ausweisung des geplan-
ten neuen Wasserschutzgebietes bzw. mit den Ananden eines Trinkwassergewinnungsge-
bietes ist nicht ersichtlich.
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7. Verkehr / Ver- und Entsorgung

7. Verkehr / Ver- und Entsorgung

7.1 Verkehrserschliel3ung

Das Plangebiet liegt nahe an der Gemeindestral@ng3tedter Postweg". Dieser reicht fur die
Andienung der geplanten Nutzung aus. Das Plangefriétvoraussichtlich durch eine private
ErschlieBung mit dem Drangstedter Postweg verburidiese soll auch der ErschlieRung der
Hahchenmastanlage dienen und wird im parallel atétjeen Bebauungsplan als private Stra-
Renverkehrsflache festgesetzt.

7.2 Ver- und Entsorgungsanlagen

7.2.1 Wasser / Abwasser

Fur die geplante Nutzung ,Blockheizkraftwerke® kstine Trinkwasserversorgung und keine
Schmutzwasserbeseitigung erforderlich.

Die Léschwasserversorgung wird im Zusammenhangleniaingrenzenden, privilegierten
Hahnchenmastanlage sichergestellt. Die Loschwassgenst vorhabenbezogen mit dem
Brandschutzprifer des Landkreises zu klaren.

Das anfallende Niederschlagswasser versickert bishBlangebiet. Kiinftig wird nach dem
Vorgaben des parallel aufgestellten Bebauungsplangsr Flache fir Versorgungsanlagen
eine Versiegelung von bis zu 30% zugelassen, sonitaf0% unversiegelbarer Flache reich-
lich Platz fur die Rickhaltung und Versickerung Wiederschlagswasser bleibt.

7.2.2 Energie / Telekommunikation

Die geplante Nutzung mit Blockheizkraftwerken begtit eitungsanschliisse fir Gas und
Strom. Beide werden durch den Vorhabentrager htifjeSollte eine Telekommunikationslei-
tung erforderlich werden, so kann auch diese ddechVorhabentrager hergestellt werden.

Eine Telekommunikationsleitung liegt im Randbereadels Drangstedter Postweges. Hier ist die
Einmindung der Zufahrt zum Blockheizkraftwerkt vesghen. Dies ist mit dem Erhalt und
Weiterbetrieb der Leitung vereinbar

7.2.3 Abfall / Altlasten
Fur die geplante Nutzung Blockheizkraftwerk istieeAbfallbeseitigung erforderlich.

Am geplanten Standort sind keine Altablagerungehkeine Altlasten-Verdachtsflachen be-
kannt.

Sollten sich bei der weiteren Planung oder beBi#rauung Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, so ist didsegnteren Abfall- und Bodenschutzbehor-
de beim Landkreis Cuxhaven unverziiglich mitzuteilen
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8. Eingriffsbeurteilung

8. Eingriffsbeurteilung

8.1 Beschreibung und Bewertung von Natur und Landsc haft

Nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlanfiadiet sich der geplante Standort im
Bereich der ,Bederkesaer Geest". Es handelt sicleinmflachwellige, von Talern unterteilte,
sandige bis lehmige Geest. Das Gebiet ware natérlieeise mit Eichen-Buchenwald bestan-
den.

Der geplante Standort liegt in der freien Landstcths ist als Acker intensiv genutzt und im
Frahjahr 2017 mit Mais bestellt. Diesem BiotoptypdirregelmaRig geringe Bedeutung fur
Arten und Lebensgemeinschaften beigemessen.

Die angrenzenden Flachen liegen auf demselbent&tkraind unterliegen bisher ebenfalls der
Ackernutzung.

Auf dem Stral3engrundstiick des Drangstedter Possnegehsen beiderseits der Fahrbahn
Baum-Strauch-Hecken. Das westliche Nachbargrunkisstials Intensivgriinland, das dstliche
als Acker genutzt.

Kunftig wird auf dem Teil des Ackers, der sudliahdas Plangebiet angrenzt, eine privilegierte
Hahnchenmastanlage stehen. Nérdlich und westliedewesich Nebenanlagen zu dieser Hahn-
chenmastanlage befinden. Dadurch wird das Plangeksentlich von Bebauung gepréagt sein,
die ihrerseits eingegrint sein wird.

Artenschutzrechtlich relevante Arten sowie Ruheat Bortpflanzungsstétten sind im Plangebiet
nicht gefunden worden. Es ist kein Versto3 gegenlddungs- und das Stérungsverbot (8 44
Abs. 1 BNatSchG) ersichtlich.

8.2 Eingriffsbeurteilung

In dieser 5. Flachennutzungsplananderung wird pe®l eine Flache fir Versorgungsanla-
gen dargestellt. Sie umfal3t nach den Festsetzutegeparallel aufgestellten Bebauungsplanes
rd. 0,04 ha, von denen rd. 0,01 ha versiegelt wediefen.

Durch Bebauung und Versiegelung kommt es, bezogkdas Schutzgut ,Arten- und Lebens-
gemeinschaften” zu einem kleinflachigen Verlust iiensiv genutztem Acker neben einer
Hahchenmastanlage auf einem unstrukturierten, Grcfdgen Flurstick.

Auf den versiegelten Flachen tritt ein vollstandigenktionsverlust des Bodens auf. Der Land-
schaftsfaktor Wasser ist durch die Verdnderung/@esickerungsverhaltnisse betroffen.

Der der Landschaftsfaktor Klima/Luft ist tendentirch die Zunahme der Versiegelung be-
troffen, allerdings ist bei der geringen Flachefkgr&ine Aufheizung mit Thermikbildung und
Staubaufwirbelung etc. unrealistisch. Er ist auetidifen durch den Betrieb von Blockheiz-
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kraftwerken, die vor Ort Abwérme und Abgase prodrem. Allerdings kommt diesem Land-
schaftsfaktor insgesamt zugute, dal3 Blockheizkexkes mit weitestmoglicher Nutzung der
Abwarme betrieben und daf3 sie gasbefeuert werczauioh wird der Energietréager besonders
effizient genutzt und in erheblichem Umfang &Emission vermieden. Die Planung bewirkt
also in der Gesamtschau eine Verbesserung fir dedschaftsfaktor Klima/Luft.

Der Landschaftsfaktor Landschaftshild wird durcé kleinflachige Bebauung mit Blockheiz-
kraftwerken neben einer Hahnchenmastanlage nitdhtaet beeintrachtigt.

Der Vermeidung von Eingriffen dienen

» die Grundkonzeption der Planung mit der Strompraidaktr die Allgemeinheit und der
Energieversorgung einer Hahnchenmastanlage pekiakraftwerk,

« die geringe FlachengréfRe sowie
» die Auswahl des Standortes direkt neben der Halmmshstanlage und auf einer Flachen-
art, der regelmafig eine geringe Bedeutung fur Natd Landschaft beigemessen wird.

Die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft wircht durch wertsteigernde Mal3nahmen
im Plangebiet selbst kompensiert.

Ermittlung des Eingriffsflachenwertes in Anlehnungan das Osnabriicker Modell

. Eingriffsflache  Wertfaktor  Eingriffsflachenwert
Biotoptyp

ha WE/ha ha x WE/ha
Acker 0,04 ha 0,8 WE/ha 0,032 WE
Der Eingriffsflachenwert des unbebauten Gebietes Ibeigt 0,032 WE

Ermittlung des Kompensationswertes

em. den Ffslg[gfz tl):s en des arallElingriffsﬂé\che Wertfaktor  Eingriffsflachenwert
e P ha WE/ha ha x WE/ha

aufgestellten Bebauungsplanes

Bebaute und versiegelte Flache 0,01 ha 0 WE/ha EOW

unversiegelte Freiflache in der Fla- 0,03 ha 0,8 WE/ha 0,024 WE
che fur Versorgungsanlagen, die

i.d.R. einer geringeren Nutzungsin-

tensitat unterliegt als Maisacker, in

deren Nachbarschaft aber haufiger

menschliche Aktivitaten stattfinden

Der Kompensationswert des vollstdndig bebauten Gedties betragt 0,024 WE
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Kompensationsbilanz im Baugebiet

Eingriffsflachenwert des unbebauten Gebietes 0,032 WE
abzgl. Kompensationswert des vollstéandig bebaudtes 0,024 WE
Kompensationsdefizit 0,008 WE

Bei dieser Beurteilung bleibt der positive EffektrdPlanrealisierung auf das Schutzgut Kii-
ma/Luft unbertcksichtigt. Dies wird in Kauf genommea auch diesbezuglich lokal tendenti-
ell eine Beeintrachtigung und erst grol3rAumigee &ohutzgutverbesserung erreicht wird.

Das verbleibende Kompensationsdefizit wird durdariZung von Hecken um den Komplex
~-Hahnchenmastanlage mit Blockheizkraftwerk” ausgéngn werden. Eine Darstellung dieser
Kompensationsmdglichkeit im Flachennutzungsplamisaltlich entbehrlich und aus Malf3-
stabsgriinden nicht sinnvoll.
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9. Bodenfunde

Bodenfunde sind Sachen oder Spuren, die in der &ideim Wasser gefunden werden und bei
denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dasuflierenkmale sind. Es kann sich z.B. um
TongefalRscherben, Urnen, Steingeréate, Metallge@jiedst Knochen, Gegenstande aus Leder
oder Holz oder z.B. um Steinkonzentrationen, Hdligansammlungen, Aschen, Schlacken,
auffallige Bodenverfarbungen etc., auch geringer&psolcher Funde, handeln.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiteoder friihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, wird darauf hingewiesen,dass dieadd-meldepflichtig sind (§ 14 Abs. 1 Nie-
ders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978). Die &smatl unverziglich der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehdrde (im Hause Museum Badgrkesa, Amtsstralie 17, 27624
Bad Bederkesa, Tel. 04745 94390) zu meld&sidepflichtig sind der Finder, der Leiter der
Arbeiten und der Unternehmer. Zutagetretende archéologische Funde und Fundstiid

bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeigeeuséindert zu lassen, fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen (8 14 (2) Nds. Denkmalschutzgese&r)n nicht die Denkmalschutzbehdrde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

10. Verfassererklarung

Der Entwurf der 5. Anderung des Teilflachennutzytgises Bederkesa wurde ausgearbeitet
von
Michael Schwarz, Raum- und Umweltplaner, Delmentors

Delmenhorst, 11. Juni 2018

Verfahrensablauf

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Geestland hat2a66.2017 die Aufstellung der 5. An-
derung des Teilflachennutzungsplanes Bederkes#lossen. Die Offentliche Auslegung wur-
de am 11.12.2017 beschlossen. Der Entwurf hat 06r92.2018 bis 06.03.2018 o6ffentlich
ausgelegen. Am 11.06.2018 hat der Rat der Steesttand die vorgebrachten Anregungen
abgewogen und die 5. Anderung des Teilflachenngspianes Bederkesa festgestellt.

Diese Begriindung hat dem Rat der Stadt Geestlaseiner Sitzung am 11.06.2018 zusam-
men mit der Planzeichnung zur Beschlu3fassung legge.

Geestland, den 11.06.2018
Birgermeister
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Umweltbericht
Ul. Einleitung
ul.l Kurzdarstellung

Mit der 5. Flachennutzungsplananderung wird diezhing einer 0,04 ha kleinen Flache fur
Blockheizkraftwerke vorbereitet. Die Nutzung dielet Gewinnung von Strom und Wéarme aus
der Verbrennung von Gas. Die Flache liegt innerlealles Maisackers in der Landschaft sud-
westlich der Ortslage Bad Bederkesa. Der Standartlevgewahlt, weil direkt daneben eine
privilegierte Hihnchenmastanlage errichtet wirdjen die erzeugte Wérme bendtigt wird.

Das Plangebiet ist als Acker intensiv bewirtsctiafdée angrenzenden Flachen liegen auf dem-
selben Flurstiick und unterliegen bisher ebenfatsAtkernutzung. Auf dem Stral3engrund-
stuck des Drangstedter Postweges wachsen beidaiseiFahrbahn Hecken. Das westliche
Nachbargrundstick ist als Intensivgrinland, daléctstals Acker genutzt. Kunftig wird auf

dem Teil des Ackers, der sudlich an das Plangeligtenzt, eine privilegierte Hahnchenmast-
anlage stehen. Nordlich und westlich werden sichedanlagen zu dieser Hahnchenmastanlage
befinden. Dadurch wird das Plangebiet wesentliah Bebauung gepragt sein, die ihrerseits
eingegriunt sein wird.

ul.2 Ziele des Umweltschutzes

Fur die Planung sind grundsétzlich insbesonder&igdie der folgenden Gesetze und Verord-
nungen zu bericksichtigen:

Planungs- und Bauordnungsrecht:

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung vand@uar 1990, zuletzt geandert
am 4.5.2017

NBauO Niedersachsische Bauordnung

Boden:

BBodSchG Bundesbodenschutzgesetz
NBodSchG Niederséachsisches Bodenschutzgesetz
Wasser:

WHG Wasserhaushaltsgesetz
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NWG Niedersachsisches Wassergesetz
Luft / Schall:
BImSchG Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umweliekangen durch Luftverunrei-

nigungen, Gerausche, Erschutterungen und ahnliohgavige

TA-Larm Technische Anleitung zum Schutz gegen Lé®echste Allgemeine Verwal-
tungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz )

Naturschutz:
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz
NAGBNatSchG Niedersachsisches AusfiihrungsgesetzBundesnaturschutzgesetz

Fir die Planung sind grundsétzlich insbesonder&idie der folgenden Fachpléne zu berick-
sichtigen:

Flachennutzungsplan der Stadt Geestland
Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cuxhaven

Die Ziele und ,Umweltbelange” wurden in der Planutaglurch bericksichtigt, dafd die geplan-
te Nutzung an dem am besten geeigneten Standodingktem Anschluf3 an die Hahnchen-
mastanlage auf 6kologisch wenig bedeutender Ad@h#l geplant und Immissions- sowie son-
stige eventuelle Konflikte bereits durch die Statdahl und die geringe Standortgrof3e ver-
mieden wurden. AuRerdem werden die verbleibendegriisfolgen im Zusammenhang mit
dem Bau der Hahnchenmastanlage neben dem BHKW-@tddaimpensiert.

u2. Beschreibung und Bewertung der ,Umweltauswirkun gen”

u2.1 Bestandsaufnahme

Nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlanfiadiet sich der geplante Standort im
Bereich der ,Bederkesaer Geest". Es handelt sicleinmflachwellige, von Talern unterteilte,
sandige bis lehmige Geest. Das Gebiet ware natérlieeise mit Eichen-Buchenwald bestan-
den.

Der geplante Standort liegt in der freien Landscths ist als Acker intensiv genutzt und im
Frahjahr 2017 mit Mais bestellt. Diesem BiotoptypdirregelmaRig geringe Bedeutung fur
Arten und Lebensgemeinschaften beigemessen.

Die angrenzenden Flachen liegen auf demselbent&tkraind unterliegen bisher ebenfalls der
Ackernutzung.
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Auf dem StralR3engrundstiick des Drangstedter Possnegehsen beiderseits der Fahrbahn
Baum-Strauch-Hecken. Das westliche Nachbargrunkisstials Intensivgriinland, das dstliche
als Acker genutzt.

Kunftig wird auf dem Teil des Ackers, der sudliahdas Plangebiet angrenzt, eine privilegierte
Hahnchenmastanlage stehen. Nérdlich und westliedewesich Nebenanlagen zu dieser Hahn-
chenmastanlage befinden. Dadurch wird das Plangeksentlich von Bebauung gepréagt sein,
die ihrerseits eingegrint sein wird.

Artenschutzrechtlich relevante Arten sowie Ruheat Eortpflanzungsstétten sind im Plangebiet
nicht gefunden worden. Es ist kein Verstol3 gegenladaungs- und das Stérungsverbot (8 44
Abs. 1 BNatSchG) ersichtlich.

u2.2 Prognose

In dieser 5. Flachennutzungsplananderung wird pe8l eine Flache fir Versorgungsanla-
gen dargestellt. Sie umfal3t nach den Festsetzutegeparallel aufgestellten Bebauungsplanes
rd. 0,04 ha, von denen rd. 0,01 ha versiegelt wediefen.

Durch Bebauung und Versiegelung kommt es, bezogkdas Schutzgut ,Arten- und Lebens-
gemeinschaften” zu einem kleinflachigen Verlust iiensiv genutztem Acker neben einer
Hahchenmastanlage auf einem unstrukturierten, Grcfdgen Flurstick.

Auf den versiegelten Flachen tritt ein vollstandigenktionsverlust des Bodens auf. Der Land-
schaftsfaktor Wasser ist durch die Verdnderung/@esickerungsverhaltnisse betroffen.

Der der Landschaftsfaktor Klima/Luft ist tendenteirch die Zunahme der Versiegelung be-
troffen, allerdings ist bei der geringen Flachekgr&ine Aufheizung mit Thermikbildung und
Staubaufwirbelung etc. unrealistisch. Er ist auetidifen durch den Betrieb von Blockheiz-
kraftwerken, die vor Ort Abwérme und Abgase prodrem. Allerdings kommt diesem Land-
schaftsfaktor insgesamt zugute, dal3 Blockheizkexker mit weitestmoglicher Nutzung der
Abwarme betrieben und daf3 sie gasbefeuert werozauioh wird der Energietréager besonders
effizient genutzt und in erheblichem Umfang &Emission vermieden. Die Planung bewirkt
also in der Gesamtschau eine Verbesserung fir dedschaftsfaktor Klima/Luft.

Der Landschaftsfaktor Landschaftshild wird durcé kleinflachige Bebauung mit Blockheiz-
kraftwerken neben einer Hahnchenmastanlage nitdhtaet beeintrachtigt.

Bei Verzicht auf die Ausweisung der Flache fiir \éegaingsanlagen wird die Bebauung ver-
hindert. Dann wird die privilegierte Hdhnchenmaktga konventionell beheizt und dazu im
Bereich des Plangebietes eine konventionelle Hiigarerrichtet. Der Strom wird aus dem
Netz bezogen, auf die 6konomischen und 6kologistfweteile einer besonders effizienten
Energieproduktion mittels gasbetriebenen BHKW @@t und bei Ansatz des durchschnittli-
chen Strommixes wesentlich mehr Q@d anderes emittiert sowie mehr Energietrager ver
braucht.
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uz2.3 Vermeidung und Kompensation

Der Vermeidung von Eingriffen dienen

» die Grundkonzeption der Planung mit der Strompraidaktr die Allgemeinheit und der
Energieversorgung einer Hahnchenmastanlage pekiakraftwerk,

» die geringe FlachengréfRe sowie
» die Auswahl des Standortes direkt neben der Haimmshstanlage und auf einer Flachen-
art, der regelmafig eine geringe Bedeutung fur Natd Landschaft beigemessen wird.

Die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft wircht durch wertsteigernde Mal3nahmen
im Plangebiet selbst kompensiert.

Ermittlung des Eingriffsflachenwertes in Anlehnungan das Osnabriicker Modell

Eingriffsflache  Wertfaktor  Eingriffsflachenwert

Blotoptyp ha WE/ha ha x WE/ha
Acker 0,04 ha 0,8 WE/ha 0,032 WE
Der Eingriffsflachenwert des unbebauten Gebietes Ibeigt 0,032 WE

Ermittlung des Kompensationswertes

Biotoptyp Elingriffsﬂache Wertfaktor  Eingriffsflachenwert
gem. den Festsetzungen des paralle

ha WE/ha ha x WE/ha
aufgestellten Bebauungsplanes

Bebaute und versiegelte Flache 0,01 ha 0 WE/ha EOW
unversiegelte Freiflache in der Fla- 0,03 ha 0,8 WE/ha 0,024 WE
che fur Versorgungsanlagen, die
i.d.R. einer geringeren Nutzungsin-
tensitat unterliegt als Maisacker, in
deren Nachbarschaft aber haufiger
menschliche Aktivitaten stattfinden
Der Kompensationswert des vollstdndig bebauten Gedies betragt 0,024 WE
Kompensationsbilanz im Baugebiet
Eingriffsflachenwert des unbebauten Gebietes 0,032 WE
abzgl. Kompensationswert des vollstéandig bebauates 0,024 WE

Kompensationsdefizit 0,008 WE
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Bei dieser Beurteilung bleibt der positive EffektrdPlanrealisierung auf das Schutzgut Kii-
ma/Luft unbertcksichtigt. Dies wird in Kauf genommea auch diesbezuglich lokal tendenti-
ell eine Beeintrachtigung und erst grol3rAumigee &ohutzgutverbesserung erreicht wird.

Das verbleibende Kompensationsdefizit wird durdariung von Hecken um den Komplex
~-Hahnchenmastanlage mit Blockheizkraftwerk” ausgéngn werden. Eine Darstellung dieser
Kompensationsmdglichkeit im Flachennutzungsplamisaltlich entbehrlich und aus Malf3-
stabsgriinden nicht sinnvoll.

u2.4 Alternativen
Es sind keine geeigneten Alternativen mit geringédenweltauswirkungen ersichtlich, um das

Planungsziel zu erreichen.

Us. Zusatzliche Angaben

u3.l Technische Verfahren bei der Umweltprifung /H  inweise auf Erkennt-
nisschwierigkeiten

Geprift wurde die Darstellung eines kleinflachig#andortes fiir Blockheizkraftwerke auf
Maisacker.

Es wurden keine technischen Verfahren bei der Utpnigling verwendet.

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammé#asteder Angaben auf.

u3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen

Bei und nach der Realisierung wird durch Inaugeesctahme geprift, ob die Vorgaben dieser
Flachennutzungsplandarstellung beachtet sind. Véeitalnahmen zur Uberwachung der
Umweltauswirkungen sind nicht erforderlich und nighplant.

U3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die vorstehenden Ausfuhrungen sind kurz und allgeweestandlich. Eine weitere Zusammen-
fassung ist entbehrlich.
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