PRAAMBEL

Auf Grund der § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 10 und 58 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt Geestland diese 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36
"Handels- und Gewerbepark Bederkesa", Ortschaft Bad Bederkesa, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Geestland, den

Blrgermeisterin

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Geestland hat in seiner Sitzung am  die Aufstellung der 10. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 36 "Handels- und Gewerbepark Bederkesa", Ortschaft Bad Bederkesa, beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluf} ist geméR § 2 Abs. 1 BauGB am ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Geestland, den

Biirgermeisterin

Plangrundlage

Liegenschaftskarte Az.: 037-L4-409/2021 Gemarkung Bederkesa, Flur 23 Mafstab 1:1.000 [

Quelle: Auszug aus den Geodaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2021 m
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom September 2021). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandirei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Bremerhaven, den

Katasteramt Wesermiinde

Planverfasser

Der Entwurf der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 "Handels- und Gewerbepark Bederkesa", Ortschaft Bad
Bederkesa, wurde ausgearbeitet von Michael Schwarz, Raum und Umweltplaner, Delmenhorst.

Delmenhorst, den

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Geestland hat in seiner Sitzung am  dem Entwurf der 10. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 36 "Handels- und Gewerbepark Bederkesa", Ortschaft Bad Bederkesa und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 "Handels- und Gewerbepark Bederkesa", Ortschaft Bad
Bederkesa, mit der Begriindung hat vom bis gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die auszulegenden
Unterlagen waren in diesem Zeitraum gem. § 4a Abs. 4 BauGB (iber www.geestland.eu und iiber
https://uvp.niedersachsen.de verfiigbar.

Birgermeisterin

Geestland, den

Erneute Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Geestland hat in seiner Sitzung am dem geénderten Entwurf der 10. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 36 "Handels- und Gewerbepark Bederkesa", Ortschaft Bad Bederkesa und der Begriindung
zugestimmt und seine erneute 6ffentliche Auslegung geméaR § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am  ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 "Handels- und Gewerbepark Bederkesa", Ortschaft Bad
Bederkesa, mit der Begriindung hat vom bis gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die auszulegenden
Unterlagen waren in diesem Zeitraum gem. § 4a Abs. 4 BauGB iiber www.geestland.eu und tber
https://uvp.niedersachsen.de verfiigbar.

Geestland, den

Biirgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Geestland hat in seiner Sitzung am nach Priifung der Stellungnahmen gemaf}

§ 3 Abs. 2 BauGB die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 "Handels- und Gewerbepark Bederkesa", Ortschaft
Bad Bederkesa, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Geestland, den

Biirgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss fiir die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 "Handels- und Gewerbepark Bederkesa",

Ortschaft Bad Bederkesa, ist gemaf § 10 BauGB am ...........c........ 3o YRS
bekanntgemacht worden.

Die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 "Handels- und Gewerbepark Bederkesa", Ortschaft Bad Bederkesa, ist
damitam ... rechtsverbindlich geworden.

Geestland, den ....................

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 "Handels- und Gewerbepark
Bederkesa", Ortschaft Bad Bederkesa, ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Geestland, den ....................

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

A
(SO ) Sondergebiet "Grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe" (§ 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)
.

.@ll Eingeschrinktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Flachenbezogener Schalleistungspegel in dB(A)/m?,

=8 LE2ZUM =565 gar in der angegebenen Zeit nicht Giberschritten werden darf

MaR der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO)
0,6 Grundflachenzahl

H=12 maximale Gebdudehdhe in m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

- Baugrenze

Anpflanzen von sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

@ Zu erhaltender Baum (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Sonstige Planzeichen
I I Grenze des raumlichen Geltungsbereich
I ‘ des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

MalRgeblich ist die BauNVO i.d.F.v. 21.11.2017,
zul.gea.am 3.7.2023

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Das Sondergebiet dient gem. § 11 Abs. 2 und 3 BauNVO hauptséchlich der Unterbringung von
Einzelhandelseinrichtungen.
Im Sondergebiet zulassig sind Bau-, Zoo- und Gartenmarkte sowie Kombinationen solcher Méarkte.
Die Verkaufsflache darf
0,269 m? fir Baumarktartikel, Pflanzen und Erden,
0,069 m?* fiir Zoobedarf,
0,015 m? fiir Bekleidung,
0,009 m? fir Farben, Tapeten, Bodenbelage, Teppiche,
0,009 m? fiir Mobel,
0,007 m? fiir Sportartikel,
0,006 m? fur Nahrungs- und GenuRmittel,
0,004 m? fiir Glas, Keramik, Hausrat,
0,003 m? fiirSpielwaren,
0,002 m? filir Kfz-Zubehor,
0,001 m? fiir Fahrrader, Fahrradzubehér und
0,001 m? fiir Zeitungen, Zeitschriften,
insgesamt jedoch 0,390 m? je 1 m? Sondergebiet nicht liberschreiten.
Zulassig sind Rdume fiir Verwaltungen und fiir freie Berufe i.S.d. § 13 BauNVO sowie Nebenanlagen.
Ausnahmsweise kénnen anstelle der benannten Sortimente andere Bau-, Zoo- und Gartenmarktsortimente
zugelassen werden, wenn fachgutachterlich nachgewiesen wird, daB} keine negativen Auswirkungen auf die ortliche
und die regionale Versorgungsstruktur zu befiirchten sind.
1.2 Im Sondergebiet und in den Eingeschrankten Gewerbegebieten kénnen die flichenbezogenen Schalleistungspegel
gem. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO um das MaR einer méglichen Abschirmung durch Gebéaude vergréBert werden.
1.3 In den Eingeschrankten Gewerbegebieten sind Wohnungen i.S.d. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO gem. § 1 Abs. 6
Nr. 2 BauNVO allgemein zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO diirfen in den Eingeschrankten Gewerbegebieten nérdlich der Stralle
sowie im Sondergebiet die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 genannten Anlagen die zulassige Grundfléche
bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 iberschreiten.

2.2 Gem. § 18 Abs. 1 BauNVO bezieht sich die zeichnerische Festsetzung der Gebaudehdhe auf die Héhe des
néchstgelegenen Teils der Fahrbahndecke der das Gebaude erschlieBenden éffentlichen Strale.
Ausgenommen von der Héhenfestsetzung sind Gebaudeteile mit geringer Grundfldche wie Schornsteine, Antennen,
Masten, Fahrstuhlschachtképfe, Silos 0.4.

3. GroBRe der Baugrundstiicke, Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
3.1 Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Garagen aulerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche unzulassig.

4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

4.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist das auf neu versiegelten Flachen anfallende, un- bzw. gering belastete
Niederschlagswasser auf dem jeweiligen Baugrundstiick riickzuhalten und zu versickern, soweit es nicht
auf 2 1/ s * ha gedrosselt abgeleitet wird.

5. Bindungen fiir die Bepflanzung und Erhaltung von Bdumen und Strauchern

5.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB sind die zeichnerisch festgesetzten Baume zu erhalten und bei Abgang gleichartig
zu ersetzen.

5.2 Gem. § 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25a BauGB ist in den eingeschrankten Gewerbegebieten pro 5 PKW-Einstellplatze
eine hochstdmmige, grof3kronige Stieleiche, Moorbirke, Eberesche, Hainbuche, Zitterpappel oder Rotbuche auf
einer mindestens 10 m? grofRen unversiegelten Flache anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen.

5.3 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind in den eingeschrénkten Gewerbegebieten Mauemn und fensterlose
Wandflachen von je mehr als 50 m? mit Efeu, Kletterhortensie, Geillblatt, Wildem Wein und/oder Knéterich zu
begriinen.

Hinweise:

1. Sollten bei Bau- oder Erdarbeiten vor- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (z.B. Keramikscherben, Gruben,
Urnen, Bodenverfarbungen, Asche, Steinansammlungen etc., auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
wird darauf hingewiesen, daf diese Funde meldepflichtig und unverziiglich beim LK Cuxhaven, Untere Denkmal-
schutzbehérde im Hause Museum Burg Bederkesa, Tel. 04745 94390 zu melden sind. Meldepflichtig sind der
Finder, der Leiter der Arbeiten und der Unternehmer sowie der Eigentiimer und der Besitzer der Fldache.
Zutage tretende archédologische Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen und zu schiitzen, sofern die Denkmalbehérde nicht vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet,

2. Das Plangebiet liegt in der Zone Ill des Wasserschutzgebietes des Wasserwerkes Bederkesa.
Die Wasserschutzgebietsverordnung vom 14.2.1978 ist zu beachten.
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Stadt Geestland

10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36
"Handels- und Gewerbepark Bederkesa"

Ortschaft Bad Bederkesa

Planungsstand: 2. Entwurf Datum: 30.11.2023  Malstab: 1 : 1.000 ANord

Schwarz + Winkenbach

Biirogemeinschaft fiir Raum- und Umweltplanung
Hasberger Dorfstralle 9 27751 Delmenhorst
Telephon 04221 / 444 02

Email Post@MichaelSchwarz-Planer.de




