6. Anderung des
Teilflachennutzungsplanes
Langen

»Erweiterung

Westlich Hymendorf-Dorf*
Teilbereich Hymendorf

der Stadt Geestland

2. Entwurf

Schwarz + Winkenbach
Burogemeinschaft fir Raum- und Umweltplanung

Hasberger Dorfstral3e 9
27751 Delmenhorst

Telephon 04221 /444 02
Post@MichaelSchwarz-Planer.de



Impressum

Auftraggeber: Stadt Geestland
Sieverner StralRe 10
27607 Geestland

Bearbeitung: Michael Schwarz
Raum- und Umweltplaner
Hasberger Dorfstralle 9
27751 Delmenhorst

Projektleiter: Dipl.-Ing. Michael Schwarz
Bearbeitungszeitraum: ab Mai 2021

Delmenhorst, 7. Méarz 2022



Inhaltsverzeichnis

INHALTSVERZEICHNIS

Seite
1. Raumlicher Geltungsbereich 5
2. Bestehende Planungen und Ziele der Raumordnung 6
2.1 Wirksamer Flachennutzungsplan 6
2.2 Landschaftsrahmenplanung 7
2.3 Raumordnung 8
3. Ziel der Planung 10
3.1 Zugrunde liegendes Vorhaben 10
3.2 Ziele der Stadt 10
4, Rahmenbedingungen der Planung 12
4.1 Siedlungs- und Nutzungsstruktur 12
4.2 Verkehrsanbindung, Infrastruktur 13
4.3 Immissionssituation 13
4.4 Natur und Landschaft 14
4.5 Sonstiges 14
5. Flachendarstellung 15
5.1 At der baulichen Nutzung 15
5.2 Flachenbilanz 15
6. Auswirkungen der Planung 16
7. Verkehr / Ver- und Entsorgung 18
7.1 VerkehrserschlieRung 18
7.2 Ver- und Entsorgungsanlagen 18
8. Eingriffsbeurteilung 20
9. Bodenfunde 20
10. Verfassererklarung 21
Verfahrensablauf 21
Umweltbericht 22
Uul.l Kurzdarstellung 22
Fnp. Geestland, 6. And. ,,Erweiterung Westlich Hymendorf-Dorf* -3- |



Inhaltsverzeichnis

ul.z2 Ziele des Umweltschutzes 23
u2. Beschreibung und Bewertung der ,,erheblichen Umweltauswirkungen* 24
u2.1 Beschreibung und Prognose des Umweltzustandes 24
u2.1.1 Boden, Flache, Relief 24
u2.1.2 Wasser 25
u2.1.3 Klima / Luft 26
u2.1.4 Arten und Lebensgemeinschaften Besonderer Artenschutz 26
u2.15 Menschliche Gesundheit 28
U2.1.6 Orts- und Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter 29
u2.1.7 Wechselwirkungen 29
uz2.2 Vermeidung und Kompensation 30
u2.3 Alternativen 32
u2.4 »Erhebliche Nachteilige Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7

Buchstabe j* BauGB 32
uUs3. Zusétzliche Angaben 33
U3.l Technische Verfahren bei der Umweltprifung / Hinweise auf

Erkenntnisschwierigkeiten 33
U3.2 Geplante Uberwachungsmafnahmen 33
U3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung 33
U3.4 Quellen 33
Fnp. Geestland, 6. And. ,Erweiterung Westlich Hymendorf-Dorf* -4 - [ |



1. Raumlicher Geltungsbereich

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Teilflachennutzungsplanes Langen, Teilbereich Hy-
mendorf, ,,Erweiterung Westlich Hymendorf-Dorf* liegt im Westteil der Ortslage Hymendorf
im Neubaugebiet zwischen dem Hymendorf-Dorf auf der Ostseite und Hymendorf-Siedlung auf
der Westseite. Das Plangebiet liegt in der Flur 7 der Gemarkung Hymendorf und erstreckt sich
stdlich der Hymendorfer StraRe riickwaértig der Grundstiicke Hymendorfer Strale Nrn. 21, 23
und 25.

Das Plangebiet ist rd. 1,34 ha grof3 und umfafit die Sudteile der Grundstiicke Hymendorfer
StraRe Nrn. 21, 23 und 25 sowie den Ostteil des Flurstiicks 2/22 und die Flurstiicke 8/26 und
8/27.
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Ubersichtsplan 0.M.

Zukiinftig unterliegen die Darstellungen der 6. Anderung des Teilflichennutzungsplanes Langen
»~Erweiterung Westlich Hymendorf-Dorf* allein folgenden Gesetzgebungen bzw. Verordnungen
des Bundes zur Bauleitplanung:

Baugesetzbuch (BauGB) i.dF. v. 3.11.2017
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geandert
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.dF. v.21.11.2017
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geé&ndert

Planzeichenverordnung (PlanzVVO) i.dF. v.18.12.1990
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert.
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2. Bestehende Planungen und Ziele der Raumordnung

2. Bestehende Planungen und Ziele der Raumordnung

2.1 Wirksamer Flachennutzungsplan

Der bisherige Siedlungsbereich im Norden des Plangebietes dieser 6. Anderung des Teilfldchen-
nutzungsplanes war in den Jahren 2001-2002 mittels der 64. Flachennutzungsplananderung der
ehemaligen Stadt Langen aus Flache fur die Landwirtschaft in Wohnbauflache entwickelt wor-
den. Parallel zu der damaligen 64. Flachennutzungsplananderung stellte die Stadt Langen den
Bebauungsplan Nr. 95 auf, mit dem Wohngebiet ausgewiesen wurde. Ostlich der damals ge-
planten Wohnbauflache stellte der urspringliche Flachennutzungsplan in detaillierter Weise
Dorfgebiet dar, westlich Allgemeines Wohngebiet, nérdlich Mischbauflache.

64. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Langen

Semaorkung: Dabstedt
Flor: 3

Bemarkung: Hymendarf
(7% SRR

Die Fache sudlich der Hymendorfer Stral’e wurde anschlieBend teilweise bebaut. Im Zusam-
menhang mit dieser realisierten Wohnnutzung hat sich anschlieRend der Wunsch nach gewerbli-
cher Bebauung organisch entwickelt. Es hatte sich ein Zimmereibetrieb entwickelt, der expan-
dieren wollte. Mittels der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 95 wurde Baurecht fiir eine Be-
triebsentwicklung geschaffen, die das benachbarte Wohnen nicht wesentlich stort und mit der
Orts- und Landschaftsstruktur vertraglich ist. Die dazugehdrige Flachennutzungsplandarstellung
erfolgte nicht in einem separaten Planverfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes. Viel-
mehr konnte sie im Wege der Anpassung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB erfolgen, denn die
Stadt fuhrte die Bebauungsplananderung als Bebauungsplan der Innenentwicklung durch.
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2. Bestehende Planungen und Ziele der Raumordnung

Wirksamer Flachennutzungsplan in der Fassung nach der Anpassung an die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 95

In diesem wirksamen Flachennutzungsplan ist der Nordteil des Plangebiet dieser 6. Anderung
des Teilflachennutzungsplanes Langen der Stadt Geestland als Mischbauflache dargestellt. Fir
den Mittel- und den Sidteil gilt nach wie vor die Darstellung als Flache fur die Landwirtschaft,
die dem Ursprungsflachennutzungsplan der ehemaligen Stadt Langen entspringt.

2.2 Landschaftsrahmenplanung

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cuxhaven weist darauf hin, daf? das Plangebiet die
Voraussetzungen flr die Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet erflllt. Auch die VVorausset-
zungen fur die Ausweisung als Naturpark sein erflllt. Dasselbe gilt fur die 6stlich und westlich
angrenzenden bebauten Grundstlicke, fur das rechtskraftige Baugebiet und fir ganz Hymendorf-
Dorf.

Die Landschaftsrahmenplanung wertet das Plangebiet auch als ,,absoluten Griinlandstandort*.
Der Freibereich, der an das schon vorhandene Baugrundstlick angrenzt, ist als Acker genutzt.

Naturschutzrechtlich geschutzte Flachen oder Landschaftsbestandteile sind im Plangebiet und
seiner maRgeblichen Umgebung nicht vorhanden. Die néchsten Schutzgebiete liegen
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2. Bestehende Planungen und Ziele der Raumordnung

= Naturschutzgebiet ,,Dorumer Moor* in 2,5 km Entfernung,

= Landschaftsschutzgebiet ,,Waldgebiete bei Bederkesa“ in 2,0 km Entfernung und

= Landschaftsschutzgebiet ,,Sieben Berge — Heidegeldande mit 10 Hiigelgrabern® in 2,1
km Entfernung

2.3 Raumordnung

Das regionale Raumordnungsprogramm 2012 (RROP) fur den Landkreis Cuxhaven ist be-
schlossen und am 28.6.2012 bekanntgemacht und hinsichtlich der im Plangebiet interessieren-
den Ziele und Grundsatze der Raumordnung seither rechtswirksam. Die 6. Anderung des Teil-
flachennutzungsplanes Langen der Stadt Geestland soll daher mit ihm harmonieren, sie ist den
Zielen der Raumordnung anzupassen.

Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2012

In der zeichnerischen Darstellung des RROP ist das Plangebiet — wie das gesamte rechtskréftige
Baugebiet und Hymendorf-Dorf insgesamt — als VVorbehaltsgebiet Natur und Landschaft ausge-
wiesen. Die Uberlagerung zeigt, daB es sich um eine groRraumige, grobrasterige Darstellung
handelt, mit der rechtskréftige Baugebiete ebenso vereinbar sind wie groRe Landwirtschafts-
und sonstige Betriebe und ganze Siedlungen. Diese Darstellung steht der baulichen Nutzung des
Plangebietes nicht entgegen.

Fur den Sudteil des Plangebietes stellt das RROP ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dar.
Diese Darstellung wirkt trotz der sehr grofen, fast alle Landwirtschaftsflachen beinhaltenden
Vorgehensweise auf den ersten Blick sehr detailliert. Beim zweiten Blick zeigt sich, daB z.B.
auch ein ha-grofRes rechtskraftiges und bebautes Sondergebiet sudlich des Plangebietes VVorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft ist. Daran zeigt sich, dal3 die Darstellung generalisierend ist. Dies be-
statigt sich mit Blick auf Waldchen und weitere flachige Landschaftsstrukturen, wie ebenfalls
stdlich des Plangebietes als Vorbehaltsgebiet ausgewiesen. Solche Strukturen, wie sie siidlich

Fnp. Geestland, 6. And. ,,Erweiterung Westlich Hymendorf-Dorf* -8- |



2. Bestehende Planungen und Ziele der Raumordnung

des Plangebietes vorhanden und im Plangebiet vorgesehen sind, sind offensichtlich mit der VVor-
behaltsdarstellung vereinbar.

Den allgemeineren und abstrakteren, textlichen Zielen der Raumordnung zur Siedlungsentwick-
lung, zu Freiraumstruktur, zum Umweltschutz und zur Erholung in Geestland wird mit der vor-
gesehenen Bauflachendarstellung einer bereits teilweise bebauten und ansonsten die Bebauung
erganzenden und den Eingriff kompensierenden Flache entsprochen. Dem steht auch nicht ent-
gegen, dall Hymendorf wahrend der Bauleitplanung von Dezember 2008 bis Marz 2009, mit der
der Betriebsstandort als Mischbauflache bzw. Mischgebiet ausgewiesen wurde, It. damaligem
Regionalen Raumordnungsprogramm Standort mit der Entwicklungsaufgabe ,,landliche Sied-
lung* war. Die damals vorgesehene GréRenordnung war raumordnerisch vertraglich.

Nun soll der Betrieb rdumlich erweitert werden. Er bleibt aber weiterhin ein ortsublicher Zim-
merei- und Dachdeckerbetrieb, der auch in der kiinftigen maximalen Ausdehnung nur rd. 0,9 ha
(einschlieBlich Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern) umfasst. Seine Baulich-
keiten sind deutlich kleiner als viele landwirtschaftliche Betriebe in Hymendorf. Sein Stérgrad
ist dorfgebietsvertréaglich.

Gleichwohl hat die Stadt gepruft, ob eine Verlagerung in die Gewerbegebiete Debstedt oder Bad
Bederkesa méglich wére. Dies scheitert aber schon am Flachendargebot, die fehlende betriebs-
wirtschaftliche Realisierbarkeit kommt hinzu.

Die vorgesehenen Nutzungen Mischbauflache und Flache fur Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind den Zielen der Raumord-
nung angepaft.
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3. AnlaB und Ziel der Planung

3. Ziel der Planung

3.1 Zugrunde liegendes Vorhaben

Der Zimmerei- und Dachdeckerbetrieb Michael Pomplun auf dem Grundstiick Hymendorfer
Strafle 21-25 hat sich stark entwickelt. Sein Aufgabenspektrum in den Themenbereichen “Bauen
mit Holz" und “"Nachhaltigkeit im Bauwesen™ hat sich erweitert. Der Betrieb ist weiterentwickelt
und erweitert worden. Dies erforderte auch bauliche Anlagen. Alle Mdglichkeiten dafir sind auf
dem bisherigen Baugrundstiick ausgeschopft.

Der Betrieb braucht dringend weitere Gebaude und Anlagen. Am dringensten ist ein Anbau an
die bestehende Lagerhalle, notwendig die Errichtung von weiteren Anlagen und geplant sind
weitere Lagerhallen, Unterstellremisen, Blroraumen und Betriebsleiterwohnungen. Daflr ist
das bisherige Betriebsgrundstiick zu klein.

Eine externe Ansiedlung der Erweiterung in einem Misch- oder Gewerbegebiet in der Stadt
Geestland, z.B. im Gewerbegebiet Debstedt, wiirde eine Betriebsspaltung notwendig machen.
Dies ist aus wirtschaftlichen und betriebsorganisatorischen Griinden nicht maglich. AuRerdem
stehen derzeit weder im Gewerbegebiet Debstedt noch in dem in Bad Bederkesa Flachen dafiir
zur Verfugung. Die notwendige Weiterentwicklung des Betriebes erfordert deshalb eine Erwei-
terung des Betriebsgrundstiicks. Die Flache dafiir steht zur Verfligung. Das sudlich angrenzende
Grundstiick steht im Eigentum des Betriebsleiters. Es ist also reichlich Flache vorhanden, um
die bauliche Betriebserweiterung und die dazu passende Entwicklung von Natur und Landschaft
unterzubringen.

Daher hat die Michael Pomplun GmbH, Hymendorf, die Anderung des Teilflachennutzungspla-
nes Langen der Stadt Geestland sowie die Anderung bzw. Aufstellung eines Bebauungsplanes
in der Ortschaft Hymendorf beantragt.

3.2 Ziele der Stadt

Die Stadt Geestland und die Ortschaft Hymendorf begriiRen grundsatzlich die Weiterentwick-
lung des Handwerksbetriebes im Plangebiet in Hymendorf. Sie sehen darin einen wichtigen lo-
kalen Beitrag zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen und zur Sicherung
der Wirtschaft, gerade in ihrer mittelstdndischen Struktur (8 1 Abs. Nr. 8a BauGB).

Das vorgesehene Gebiet ist fur die geplante Nutzung geeignet. Relevante entgegenstehende Be-
lange sind nicht erkennbar, da sich die Erweiterung vom Wohngebiet wegentwickelt und hinrei-
chende Abstande eingehalten werden kdnnen. Angesichtes der grof3en Grundstiickstiefen und
rickwartigen Anordnung vieler Hofe in Hymendorf-Dorf und mit Blick auf die Bebauung ent-
lang der Straf3e ,,Zum Plietenberg® in Hymendorf-Siedlung lasst sich die Weiterentwicklung
auch siedlungsstrukturell und landschaftlich in die Ortsstruktur einfuigen.
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3. AnlaB und Ziel der Planung

Es ist zwar ersichtlich, dafl3 die Entwicklungsmdglichkeiten des Betriebes am Standort Hymen-
dorf emissionsmaliig recht eng begrenzt sind. Gleichwohl gibt die Stadt der erneuten Be-
triebsentwicklung aus den oben genannten Griinden den Vorrang vor einer Verlagerung.

Auch die Nachbarsituation spricht auf flr eine Erweiterung des Standortes. Der Betrieb hat sich
hinsichtlich des Immissionsschutzes in der vertraglichen Weise entwickelt, die vom Betriebslei-
ter vorgesehen und von der Stadt im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 95 zugelas-
sen worden war. Stérungen der Nachbarschaft haben sich durch MalRnahmen ergeben, die auf-
grund raumlicher Enge aulRerhalb des bauleitplanerisch zugelassenen Rahmens durchgefiihrt
wurden. Der bisherigen Zwangslage wollen der Betrieb und die Stadt dadurch begegnen, daf3
die Moglichkeit zur radumlichen Entzerrung und verniinftigen Weiterentwicklung in einem Be-
reich gegeben wird, der gunstiger zu den Nachbarn liegt.

Die Flache gehort dem Zimmerei- und Dachdeckerbetrieb. Der Betrieb ist ortsgebunden und
braucht die Flache fiir die Erweiterung. Es steht in seinem Belieben, die Flache auch heute
schon ohne Bauleitplanung z.B. zum Anpflanzen von Obstbdumen oder eines Feldgehdlzes oder
einer Rasenflache etc. zu nutzen. Vor diesem Hintergrund ist die Beendigung der ackerbauli-
chen Nutzung und die Nutzung der Flache flr die Erweiterung des Betriebes und die Anpflan-
zung gerechtfertigt.

Daher will die Stadt Geestland die bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir die raumliche Wei-
terentwicklung des nicht wesentlich stérenden Zimmerei- und Dachdeckerbetriebes schaffen
und fiihrt dazu diese 6. Anderung des Teilflachennutzungsplanes Langen und im Parallelverfah-
ren die Bebauungsplanung Nr. 231 , Erweiterung Westlich Hymendorf-Dorf* durch.

Andere Standorte fur den Betrieb als eine Flache im Anschlu® an das Grundsttick Hymendorfer
Strafe 21-25 sind aus eigentumsrechtlichen und betriebswirtschaftlichen Griinden nicht geeig-
net. Deshalb brauchen raumliche Planungsalternativen nicht weiter gepriift werden.
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4. Rahmenbedingungen der Planung

4. Rahmenbedingungen der Planung

4.1 Siedlungs- und Nutzungsstruktur

Der Anderungsbereich ist in der Hauptsache eine Flache fir die Landwirtschaft, die als Acker
genutzt wird. Der Norden ist Teil des Betriebsgrundstiickes mit der Halle und Hof- und Lager-
sowie Wege- und Aufstellflachen.

Luftbild aus dem Geoportal des Landkreises Cuxhaven

Die Betriebsstruktur setzt sich nach Norden bis zur Hymendorfer StraRe fort. Ostlich und west-
lich angrenzend stehen Wohngebaude in Form von Einfamilienhdusern sowie Neben- und Gara-
gengebéude auf groflen Grundstiicken.

Das Wohngebiet setzt sich nach Westen fort. Im Osten grenzt das Plangebiet an ein Dorfgebiet,
welches den Westauslaufer des Dorfteiles von Hymendorf bildet. Nordlich des Plangebietes er-
streckt sich ein Allgemeines Wohngebiet, welches noch nicht bebaut ist.
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4. Rahmenbedingungen der Planung

Die Siedlungsstruktur ist durch Einzelgebdude und Gebaudegruppen auf groRen bis sehr groRRen
Grundstiicken geprégt. Die Gebaude bzw. Hofe reihen sich im wesentlichen an der Hymen-
dorfer Stralle auf, erst in Hymendorf-Siedlung findet sich ein kompakteres Baugebiet.

4.2 Verkehrsanbindung, Infrastruktur

Das Plangebiet liegt sudlich der Hymendorfer StraRe. Es handelt sich dabei um eine klassifi-
zierte Strale (Kreisstrale K 65), und daran um einen Bereich auBerhalb der anbaurechtlichen
Ortsdurchfahrt. Gleichwohl hat die Kreisstral’e am Plangebiet ebenso wie in der anschlielRen-
den, kilometerlange Dorfstruktur direkte ErschlieBungsfunktion fur die anliegenden Grund-
stlicke.

In diesem Spannungsfeld ist im rechtskraftigen Bebauungsplan durch Festlegung von Bereichen
fr Ein- und Ausfahrten darauf geachtet worden, dal maéglichst wenige Zufahrten in die Kreis-
stral’e miinden. AulRerdem muf die Bauverbotszone von 20 m, gemessen ab dem Rand der Fahr-
bahn, eingehalten werden. Dementsprechend sind nur wenige Einfahrten errichtet worden und
die Gebaude stehen deutlich von der Stralle abgesetzt.

Bei einer durchgehenden, beidseitigen Bebauung des Plangebietes bzw. der Flache nérdlich da-
von werden zukiinftig die strukturellen VVoraussetzungen fur eine Verlegung der Ortsdurchfahrt
erflllt sein. Derzeit ist jedoch besonders darauf zu achten, dal} es weiterhin bei der geringen
Zahl von Zufahrten bleibt.

Die StralRe ist auf Grund des moorigen Untergrundes in der Tragfahigkeit auf 12 Tonnen fir den
Verkehr beschrankt. Es kommt immer wieder zu Strallenschéden. Vor dem Hintergrund, daB auf
der Kreisstrafle neben dem sonstigen Verkehr, welcher Lastkraftwagen beinhaltet, auch land-
wirtschaftlicher Verkehr mit schweren Fahrzeugen sowie Verkehr mit Ver- und Entsorgungs-
fahrzeugen (ebenfalls mit erheblichen Gesamt- und Achslasten) stattfindet, ist die Nutzung fiir
den Handwerksbetrieb nachrangig und der KreisstralRe zumutbar.

Das Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen Bebauung bereits mit Ver- und Entsorgungsein-
richtungen erschlossen. Technische Infrastruktur ist vorhanden. Im Zuge weiterer Bebauung
kénnen die Infrastruktureinrichtungen nach Bedarf erweitert werden.

4.3 Immissionssituation

Bislang sind keine relevanten Immissionen im Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung
bekannt.

Die geringen Immissionen im Plangebiet riihren von den Verkehrsemissionen der Hymendorfer
Stral3e her. Die Strale ist allerdings nur schwach befahren und die zul&ssige Geschwindigkeit
auf 50 km/h (bzw. nach Verschlechterung des StraRenzustandes bis voraussichtlich zum Ab-
schlul? des angekiindigten StralRenausbaus auf 30 km/h) beschrénkt, so dal3 die Ausweisung als
Wohngebiet mdglich war. Es sind auch keine relevanten Zunahmen der Verkehrsimmissionen
zu erwarten.
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4. Rahmenbedingungen der Planung

Landwirtschaftliche Immissionen sind nur in sehr geringem Male von den Héfen an der Hy-
mendorfer StraRe ab Nr. 34 und am Waldweg zu erwarten. Sie sind so gering, dal auch in we-
sentlich geringerem Abstand als zum Plangebiet der Wohngebietsrichtwert unterschritten ist.
Durch die Planung werden tierhaltende Betriebe auch nicht beeinflusst, da rechtskréftiges Dorf-,
Misch- und Wohngebiet vorgelagert ist. Die Stadt hat keinerlei substantiierte Hinweise auf Ge-
ruchsimmissionen im Plangebiet.

Die sidlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen werden, ebenso wie derzeit noch die nérd-
lich benachbarten Flachen, landwirtschaftlich genutzt. Hier wird auch gelegentlich organischer
Dunger aufgebracht werden. Die daraus resultierenden, temporédren Geruchsimmissionen im
Plangebiet sind hinzunehmen. Bei einer ordnungsgeméfen Landwirtschaft sind diese gelegentli-
chen Geruchsimmissionen ortsublich und zumutbar. Sie bewirken keine wesentliche Beeintrach-
tigung der gesunden Wohnverhaltnisse und erlauben keine Nutzungsbeschréankungen fir die
ordnungsgemale Landwirtschaft.

4.4 Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist am Nordrand bereits bebaut und im Zusammenhang mit der Bebauung als
Wohn- und Arbeitsumfeld genutzt und durchweg ziergartnerisch angelegt. Es finden sich bisher
keine relevanten Gehdolze.

Der Mittel- und Shdteil des Plangebietes ist Acker.

Gem. Mitteilung der Unteren Naturschutzbehdrde ,,befinden sich keine FFH- oder Vogelschutz-
gebiete und keine geschiitzten Teile von Natur und Landschaft im Sinne des ersten Abschnittes
des vierten Kapitels des BNatSchG im Einwirkungsbereich des Teilflachennutzungsplanes. Es
kénnen daher in Bezug auf die 0.a. Gebiete und Objekte keine erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen hervorgerufen werden.*

4.5 Sonstiges

Das Plangebiet liegt im norddstlichen Randbereich der Schutzzone 111 B des Wasserschutzge-
bietes der Wasserwerke Langen-Leherheide. Deshalb stehen u.a. bauliche Nutzungen, BaumaR-
nahmen und Entwésserungen sowie der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen unter Geneh-
migungsvorbehalt. Die Wasserschutzgebietsverordnung vom 17.12.2008 ist zu beachten. Mit ihr
ist der Handwerksbetrieb vereinbar.
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5. Flachendarstellung

5. Flachendarstellung

5.1 Art der baulichen Nutzung

Vor dem Hintergrund des Nutzungsbestandes mit dem Zimmerei- und Dachdeckerbetrieb ein-
schlieflich des Wohnens nérdlich und am Nordrand des Plangebietes sowie des Nutzungszieles,
diesem Betrieb Baurecht flr die weitere organische Entwicklung zu schaffen, sowie mit Blick
auf die angrenzenden Wohn- und Mischbauflachen wird das Plangebiet als Gemischte Baufla-
che dargestellt. Damit wird ermdglicht, auf der Flache — abstrakt gesehen — Baurecht fur Wohn-
und Gewerbenutzungen zu schaffen. Konkret kénnen die notwendigen Festsetzungen getroffen
werden, damit der ansassige Betrieb seine Halle erweitern und zusatzliche Arbeits- und Lager-
mdglichkeiten in Gebauden und auf Flachen schaffen kann.

Randliche Detaildarstellungen von Flachen fur die — auf der Bebauungsplanebene vorgesehene
— Eingriinung erfolgen nicht. Die Rahmenbedingungen, z.B. die Belange der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der Hymendorfer StraRe oder die Immissionssituation erfordern
keine Abstande, die auf die Flachennutzungsplanebene durchschlagen und eine zeichnerische
Berlcksichtigung nahelegen. Es erfolgt auch keine Spezifizierung nach Baugebieten, um die
Darstellungssystematik des Flachennutzungsplanes in der aktuellen Fassung beizubehalten.

Was jedoch erfolgt, ist die Darstellung des Siidteils des Plangebietes fir MalRnahmen fiir Natur
und Landschaft. Diese Flache gehdrt dem Vorhabentréger, ist also fiir die Kompensation des
Eingriffs verfligbar, und sie ist als bisherige Ackerflache am Ortsrand dafiir auch geeignet.

Mit der Darstellung als "MaRnahmenflache” und der entsprechenden Festsetzung im parallel
aufgestellten Bebauungsplan ist eine Verlagerung von Bebauung weiter nach Siiden nicht zulés-
sig; auch privilegierte Bebauung im Aulenbereich ist kiinftig ausgeschlossen. Mit dieser Dar-
stellung bzw. Festsetzung ist eine eindeutige, von der Unteren Naturschutzbehdrde angeregte
und von der Stadt auch klar so gewollte landschaftliche Abgrenzung gesichert.

5.2 Flachenbilanz

Bisherige Darstellung Darstellung in der Anderung GrolRe ca.
Gemischte Bauflache Gemischte Bauflache 0,07 ha
Flache fur die Landwirtschaft Gemischte Bauflache 0,71 ha
Flache fur die Landwirtschaft Flache fir MaBnahmen zum 0,56 ha

Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Summe 1,34 ha
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6. Auswirkungen der Planung

Mit der Flachennutzungsplananderung wird vorbereitet, daf ein kleiner Teil des bisherigen
Mischgebietes mit anderer Griinstruktur und gréRerem Baufeld ausgewiesen werden kann. Vor
allem aber wird aus bisheriger Landwirtschaftsflache ein eingegriintes Mischgebiet. Damit wird
die Weiterentwicklung des ansassigen, nicht wesentlich stérenden Handwerksbetriebes, konkret
die Erweiterung der vorhandenen Halle sowie der Bau weiterer Betriebsgebaude sowie ggf. von
Wohnungen planungsrechtlich ermdglicht. Der damit einhergehende Eingriff in Natur und
Landschaft wird direkt sudlich angrenzend durch Anlage und Unterhaltung einer Obstwiese
oder alternativ eines Feldgehdlzes kompensiert.

Die Errichtung von Wohnhéusern ist in dem Teil des Mischgebietes, auf dem bereits Baurecht
besteht, grundsatzlich méglich. In der értlichen Situation muR jedoch davon ausgegangen wer-
den, daf3 sie nur theoretisch ware, denn dann wirde der Wohnanteil GiberméRig und die
Mischnutzung konterkarriert. Daher ergeben sich auf der weniger als 0,8 ha kleinen, teilweise
schon rechtskraftig festgesetzten und gewerblich genutzten Flache keine raumrelevanten Mog-
lichkeiten zur Wohnbebauung. AuBerdem ist die Betriebsentwicklung notwendig, mafigebli-
ches Planungsziel und zu erwarten.

Dies hat die Stadt in der parallel laufenden Bebauungsplanung nun betont, indem sie im sudli-
chen Grundstlicksbereich nur den Gewerbeanteil der Mischnutzung zulé@it und die Errichtung
sonstigen Wohnens ausschlieit. Damit kann die Planung — ungeachtet der ohnehin schon gerin-
gen GroéfRe und fehlenden Raumrelevanz — nicht gegen das Raumordnungsziel verstoRen, die
Siedlungsentwicklung habe sich ,,grundsatzlich nur auf den Rahmen der sogenannten Eigenent-
wicklung bezogen zu vollziehen.*

Im Hinblick auf die Emissionen des Betriebes werden keine Konflikte erwartet. Der Betrieb hat
den deutlichen Schwerpunkt seiner Tatigkeit nicht im Plangebiet, sondern auf den Baustellen.
Gleichwohl sind betriebliche Tatigkeiten und Emissionen im Plangebiet mitzubetrachten. Im
Hinblick auf die emissionstrachtigste Arbeit des Betriebes, die Holzbearbeitung, kann als Ex-
trembeispiel ein Tischlereibetrieb herangezogen werden, welcher solche Arbeiten nicht gele-
gentlich, sondern standig auf dem Betriebsgelidnde durchfiihren wiirde. Der TUV Rheinland hat
in einer Studie ,,Handwerk und Wohnen — bessere Nachbarschaft durch technischen Wandel®;
Kdln, 2005; gezeigt, dal? die 55 dB(A)- Isophone eines solchen Tischlereibetriebes (ohne jegli-
chen Schallschutz) ca. 28-38 m, die 60 dB(A)-Linie ca. 14-22 m von der Hallenldngsachse ent-
fernt verl&uft. Dieser Abstand (55 dB(A)) kann zum ndchsten Wohnhaus im Allgemeinen
Wohngebiet eingehalten und Gberschritten werden. AulRerdem ist im Nachbarbaufeld im Misch-
gebiet ein weiteres Wohnhaus schalltechnisch méglich.

Bei dem Dachdecker- und Zimmereibetrieb sind auflerdem wesentlich geringere Emissionen zu
erwarten als bei dem oben zugrunde gelegten Tischlereibetrieb. Immissionsprobleme werden
daher nach wie vor nicht erwartet.

Gleichwohl hat die Stadt im Zuge dieses Bauleitplanverfahrens eine Begutachtung (T & H:
Schalltechnische Untersuchung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 231 , Erweiterung
Westlich Hymendorf-Dorf* der Stadt Geestland*; Bremen, 16.12.2021) durchfiihren lassen.
Darin wird festgestellt: ,,Die Berechnungen ergaben, dass der Immissionsrichtwert tagstiber an
den maRgeblichen Immissionsorten 10 1 bis 10 3 unterschritten wird. Eine relevante gewerbli-
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6. Auswirkungen der Planung

che Vorbelastung in der Tageszeit konnte an den mafigeblichen Immissionsorten nicht ausge-
macht werden. Nachts findet nach Auskunft des Betreibers kein Betrieb auf dem Betriebsge-
lande statt.” Dabei liegt der Immissionsort 10 1 nordwestlich des Plangebietes auf dem Nach-
bargrundstlick an der Ostfassade des dortigen Wohngebaudes; dort wird mit einem Beurtei-
lungspegel von 47 dB(A) der Immissionsrichtwert von 55 dB(A) deutlich unterschritten. Immis-
sionsort 10 2 ist die Westfassade des Wohnhauses ,,Hymendorfer Strafle 25, in dem der Be-
triebsleiter wohnt. Dort herrscht mit 59 dB(A) die starkste Immissionsbelastung, aber auch sie
bleibt im Rahmen des im Mischgebiet regelmaRig zumutbaren (Richtwert 60 dB(A)). Immissi-
onsort 10 3 liegt nordlich der Hymendorfer Stralie und repréasentiert die dort zwar nicht vorhan-
dene, aber zuldssige Wohnbebauung. Auch dort gibt es kein Immissionsproblem, der Beurtei-
lungspegel von 42 dB(A) unterschreitet den Richtwert fir Allgemeines Wohngebiet von 55
dB(A) deutlich.

Das benachbarte Wohnen im Misch- und Dorfgebiet und im Allgemeinen Wohngebiet wird
nicht ungebuhrlich gestort.

Die Baustruktur wird entlang der Hymendorfer Stral3e erhalten.
Die Belange des Verkehrs auf der KreisstraRe werden nicht nachteilig beruhrt.

Die Belange von Natur und Landschaft werden durch die Kompensation im Sidteil beriicksich-
tigt. Wahrend bisher lediglich sehr wenige Arten auf der Ackerflache vorkommen, wird kiinftig
neben dem durch- und eingegriinten Mischgebiet auch eine Obstwiese oder ein Feldgehdlz die
Landschaftsstruktur bereichern und fir viele heimische Arten Lebensraum schaffen.
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7. Verkehr / Ver- und Entsorgung

7.1 Verkehrserschlielung

Das Plangebiet liegt sudlich der Hymendorfer StraRe. Es handelt sich dabei um eine klassifi-
zierte Strale (Kreisstrale K 65), und daran um einen Bereich auf3erhalb der anbaurechtlichen
Ortsdurchfahrt. Gleichwohl hat die Kreisstral’e am Plangebiet ebenso wie in der anschlielRen-
den, kilometerlange Dorfstruktur direkte ErschlieBungsfunktion fur die anliegenden Grund-
stlicke.

Die StralRe ist auf Grund des moorigen Untergrundes in der Tragfahigkeit auf 12 Tonnen flir den
Verkehr beschrankt. Es kommt immer wieder zu Strallenschéden. Vor dem Hintergrund, daB auf
der Kreisstrafle neben dem sonstigen Verkehr, welcher Lastkraftwagen beinhaltet, auch land-
wirtschaftlicher Verkehr mit schweren Fahrzeugen sowie Verkehr mit Ver- und Entsorgungs-
fahrzeugen (ebenfalls mit erheblichen Gesamt- und Achslasten) stattfindet, ist die Nutzung fiir
den Handwerksbetrieb nachrangig und der Kreisstralle zumutbar.

7.2 Ver- und Entsorgungsanlagen

Die Trinkwasserversorgung erfolgt aus dem vorhandenen Netz. Das Gebiet ist bereits an das
Versorgungsnetz angeschlossen, das Netz kann zweckentsprechend erweitert werden.

Im Zusammenhang mit der Trinkwasserversorgung soll auch die Léschwasserversorgung si-
chergestellt werden.

Hymendorf ist nur teilweise an das zentrale Schmutzwasserbeseitigungssystem angeschlossen.
Die Kanalisation reicht von Westen her bis auf Hohe des Grundstiicks Hymendorfer Stral3e 27,
welches direkt dstlich an das Plangebiet angrenzt. Das Grundstlick Hymendorfer Stralle 21, des-
sen Siidrand im Geltungsbereich dieser Flachennutzungsplandnderung liegt, ist bereits daran an-
geschlossen.

Ein Anschlul? des Plangebietes tiber die Mischgrundstiicke Hymendorfer StraRe 21-25 an den
Schmutzwasserkanal ist insoweit — neben der genehmigtenWeiternutzung der vorhandenen
Kleinklaranlage — méglich.

Die Oberflachenwasserbewirtschaftung muf? im Grabensystem vorgenommen werden. Als
Raum dafiir steht der vorhandene Graben zur Verfiigung. Das vorhandene Grabensystem ent-
wiassert den Einzugsbereich entlang der K 65 Richtung Osten in den ,,Hymendorfer Abzug®.

Im parallel aufgestellten Bebauungsplan wird iiberdies festgesetzt: ,,Unbelastetes und gering be-
lastetes Niederschlagswasser ist, soweit es nicht tiber eine bewachsene und belebte Bodenzone
schadlos versickert oder als Brauchwasser genutzt wird, so auf dem Grundstiick riickzuhalten,
daf der Abfluf? in die Vorflut 2 | je s*ha nicht Uberschreitet.* Damit wird sichergestellt, daf} die
Vorflut nicht Gberlastet wird; die Form der Riickhaltung (Dachbegriinung, Behélter, Mulde, Zi-
sterne etc.) wird dem Bauherrn tberlassen.

Das anfallende Wasser ist gering belastet. Eine Vorbehandlung von gegebenenfalls anfallen-
dem, stark belastetem Niederschlagswasser ist im Einzelfall in Abstimmung mit der Wasserbe-
horde festzulegen. Es wird allerdings davon ausgegangen, dal3 in diesem Mischgebiet kein stark
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belastetes Niederschlagswasser anféllt. Gleichwohl ist flir die Einleitung von Oberflachenwasser
gewerblicher Flachen in einen Vorfluter oder das Grundwasser eine Einleitungserlaubnis erfor-
derlich.

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt aus dem vorhandenen Leitungsnetz. Bei Tief-
bauarbeiten ist auf vorhandene Anlagen Rucksicht zu nehmen, damit Schéden und Unfalle ver-
mieden werden. Dies gilt besonders im Bereich der privaten Grundstuckszufahrten in die Hy-
mendorfer Strale. Schachtarbeiten in der Nahe vorhandener, elektrischer VVersorungseinrichtun-
gen sind von Hand auszufiihren.

Die Gasversorgung des Plangebietes ist durch Anschluf§ an die vorhandenen Versorgungsanla-
gen bzw. durch deren Erweiterung nach Norden mdglich.

Die Deutsche Glasfaser Holding GmbH beabsichtigt, allen Anliegern Anschlufmaglichkeit an
ihr im Bau befindliches Glasfasernetz zu bieten.

Es wird davon ausgegangen, daB die Dt. Telekom AG beabsichtigt, die hoch unbebauten Teile
des Baugebietes bei Bedarf mit Telekommunikationsleitungen zu versorgen.

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen sollen so friih wie mdglich den Versorgungs-
tragern angezeigt werden. Die Telekom winscht i.d.R. eine schriftliche Anzeige mindestens 6
Monate vor Baubeginn.

Die Abfallbeseitigung wird zentral durchgefiihrt. Das Straengrundstiick der Hymendorfer
Stral3e ist hinreichend breit fur die Aufstellung der Mullbehé&lter am StralRenrand.

Im Geltungsbereich sind keine Altablagerungen und Altlasten-Verdachtsflachen bekannt.

Zu Altstandorten oder Verdachtsflachen liegen keine flachendeckenden Informationen vor. Die
Grundstickseigentiimer haben daher bei Verdachtsmomenten eigene Recherchen zu veranlas-
sen, insbesondere bei ehemaliger gewerblicher Nutzung, oder wenn der Umgang mit umweltge-
fahrlichen Stoffen bekannt ist.

Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieBung oder bei der Bebauung Hinweise auf
schadliche Bodenverénderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses der unteren Abfall- und
Bodenschutzbehorde beim Landkreis Cuxhaven unverziiglich mitzuteilen.
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8. Eingriffsbeurteilung

Mit der Flachennutzungsplanung wird die Versiegelung von Boden und somit eine Beeintrachti-
gung von Natur und Landschaft vorbereitet. Auf einem kleinen Teil des Plangebietes ist der
Eingriff in Natur und Landschaft bereits seit langem vollzogen. Auf einem anderen, groRen Teil
wird die Versiegelung neu sein. Daher wird eine weitere, groRe Flache fur Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen. Damit
wird die eingriffskompensierende Bepflanzung vorbereitet.

Der ,,Umweltbericht* belegt, dall die Realisierung aller bauleitplanerisch vorbereiteten Manah-
men, gemessen an den Festsetzungen des parallel aufgestellten Bebauungsplanes, zu einem
Kompensationsuberschul? fihren. Dieser soll fiir die Kompensation anderer Eingriffe im Gebiet
der Stadt Geestland angerechnet werden dirfen.

9. Bodenfunde

Bodenfunde sind Sachen oder Spuren, die in der Erde oder im Wasser gefunden werden und bei
denen Anlal zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind. Es kann sich z.B. um
TongeféalRscherben, Urnen, Steingeréte, Metallgegenstande, Knochen, Gegenstande aus Leder
oder Holz oder z.B. um Steinkonzentrationen, Holzkohleansammlungen, Aschen, Schlacken,
auffallige Bodenverfarbungen etc., auch geringe Spuren solcher Funde, handeln.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, wird darauf hingewiesen, dal? diese Funde meldepflichtig sind (8 14 Abs. 1 Nie-
ders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978). Diese Funde sind unverzuglich der zustandigen
unteren Denkmalschutzbehorde beim Landkreis Cuxhaven (im Hause Museum Burg Bederkesa,
Tel. 04745 / 94390) zu melden.

Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten und der Unternehmer sowie der Grund-
stiickseigentimer und der Besitzer.

Zutage tretende archdologische Funde und Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von
4 \Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. es ist flr ihren Schutz Sorge zu tra-
gen (8 14 (2) Nds. Denkmalschutzgesetz), wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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10. Verfassererklarung

Der Entwurf der 6. Anderung des Teilflachennutzungsplanes Langen, Teilbereich Hymendorf,
wurde ausgearbeitet von Michael Schwarz, Raum- und Umweltplaner, Delmenhorst.

Delmenhorst, 7. Marz 2022

Verfahrensablauf

Der Verwaltungsausschuf der Stadt Geestland hat am  die Aufstellung der 6. Anderung des
Teilflachennutzungsplanes Langen, Teilbereich Hymendorf, beschlossen. Die 6ffentliche Ausle-
gung wurde am  beschlossen. Der Entwurf hat vom  bis  6ffentlich ausgelegen. Die erneute
oOffentliche Auslegung wurde am  beschlossen. Der 2. Entwurf hat vom bis  6ffentlich aus-
gelegen. Am hat der Rat der Stadt Geestland die vorgebrachten Anregungen abgewogen und
die 6. Anderung des Teilflachennutzungsplanes Langen, Teilbereich Hymendorf, festgestellt.

Diese Begriindung hat dem Rat der Stadt Geestland in seiner Sitzung am zusammen mit der
Planzeichnung zur Beschlul3fassung vorgelegen.

Geestland, den
Burgermeister
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Umweltbericht

Die nachfolgenden Ausfiihrungen geben die Umweltpriifung anhand der Festsetzungen des
parallel aufgestellten Bebauungsplanes wieder, weil dieser die Darstellungen der 6. Anderung
des Teilflachennutzungsplanes mit demselben Geltungsbereich und flachengleich umsetzt und
detaillierter ist.

Uul.l Kurzdarstellung

Der Bebauungsplan steuert die Nutzung auf einer 1,34 ha grof3en Flache zwischen Hymendorf-
Dorf und Hymendorf-Siedlung auf der Siidseite der Hymendorfer Strale. Der Geltungsbereich
liegt am Sudrand des Betriebsgeldndes des Zimmerei- und Dachdeckerbetriebes Michael Pom-
plun mit den Grundstiicken Hymendorfer Stralle 21-25.

Der Nordrand des Plangebietes ist bisher als Baugrundstiick genutzt und mit dem angesproche-
nen Zimmerei- und Dachdeckerbetrieb bebaut. Der Hauptteil des Plangebietes liegt auf dem an-
grenzenden Acker.

Dort setzt der Bebauungsplan auf 7.812 m2 Mischgebiet fest, in dem maximal 4.062 m? mit Ge-
béauden ortsiiblicher Hohe sowie Nebengebduden, Garagen, Zufahrten und Stellplatzen etc. be-
baut werden dirfen; darin ist die vorhandene Bebauung eingeschlossen. Dieser Teil ist mit einer
3 m breiten Hecke einzugriinen. Die restliche Flache im Plangebiet (5.588 m?2) wird entweder
mittels heimischer Laubbdume und —straucher als Feldgeh6lz bespflanzt oder als Obstwiese an-
gelegt.

r g *e3
Vor dem Hymanses \

/'

LLIE R

Hever dem Hymersae

Ubersichtsplan 0.M.
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Durch die Planung soll die notwendige Betriebsentwicklung ermdglicht und der damit verbun-
dene Eingriff in Natur und Landschaft kompensiert werden.

Ul.2

Ziele des Umweltschutzes

Fur die Planung sind grundsétzlich insbesondere die Ziele der folgenden Gesetze und Verord-
nungen zu berlcksichtigen:

Planungs- und Bauordnungsrecht:

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017

NBauO Niedersachsische Bauordnung

Boden:

BBodSchG Bundesbodenschutzgesetz

NBodSchG Niedersachsisches Bodenschutzgesetz

Wasser:

WHG Wasserhaushaltsgesetz

NWG Niederséchsisches Wassergesetz

Luft / Schall:

BImSchG Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen und éhnliche Vorgange

TA-La&rm Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm (Sechste Allgemeine Verwal-
tungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz )

Naturschutz:

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

NAGBNatSchG Niederséchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz

In den Normen wird insgesamt eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gefordert, zu der
insbesondere ein schonender Umgang mit den Schutzgltern Boden, Wasser, Klima / Luft und
Arten / Lebensgemeinschaften gehort. Hierbei wird vorzugsweise der ,,sparsame und schonende
Umgang mit Grund und Boden* angesprochen. AuBerdem gehéren gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevilkerung zur nachhaltigen stadte-
baulichen Entwicklung, hierbei namentlich der Schutz vor schadlichen Immissionen.
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Umweltbericht

Fur die Planung sind grundsétzlich insbesondere die Ziele der folgenden Fachplane zu beriick-
sichtigen:

Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Cuxhaven
Flachennutzungsplan der Stadt Geestland

Die Ziele und ,,Umweltbelange* wurden in der Planung dadurch beriicksichtigt, daB die ge-
plante Nutzung an dem am besten geeigneten Standort, namlich auf und neben dem schon be-
bauten Grundstiick zwischen schon bebauten Grundstticken an der schon gebaute Strafle geplant
ist. Immissions- sowie sonstige eventuelle Konflikte sind bereits durch die Standortwahl mini-
miert und mittels der Festsetzung zur Baugrenze, die Abstand zur StraRe und zu umliegenden
Emittenten sichert, vermieden.

Naturschutz- oder wasserrechtliche Schutzgebiete sind im Plangebiet oder dessen beeinflusster
Umgebung nicht vorhanden.

u2. Beschreibung und Bewertung der ,,erheblichen Umweltauswir-
kungen*
uz2.1 Beschreibung und Prognose des Umweltzustandes

u2.1.1 Boden, Flache, Relief
Bestand

Ausgangsmaterial fur die Bodenbildung sind ehemalige Hochmoorbdden, die durch landwirt-
schaftliche Nutzung mineralisiert worden sind.

Nach der Mineralisation des Boden dirfte die potentielle, natirliche Vegetation die des Stielei-
chen-Birken-Waldes sein.

Im Plangebiet ist das Gelande eben.

Das Plangebiet ist teilweise versiegelt durch Geb&ude und befestigte Freiflaichen sowie durch
Zufahrten und Stellplatze. Auf diesen Flachen ist die Schichtung der Bodenhorizonte durch
Auskofferung und Auffiillung veréndert und sind die natirlichen Bodenfunktionen weitgehend
oder vollstandig unterbunden worden.

Der Boden auf den gartnerisch genutzten Flachen und auf der Ackerflache ist langjahrig beein-
flusst durch lockernde Bodenbearbeitung sowie durch Nahrstoff- und Kalkeintrag sowie durch
Eintrag von Pflanzenschutzmitteln oder deren Metaboliten. AuRerdem findet hier aufgrund von
landwirtschaftlicher und gartnerischer Bewirtschaftung bzw. Unterhaltung ein beschleunigter
Humusauf- und —abbau statt. Dadurch wurde ein tiefer, gut durchwurzelbarer, fruchtbarer Ober-
bodenhorizont geschaffen.
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Es sind keine Hinweis auf Altablagerungen bekannt.
Prognose bei Realisierung der Planung

Die zugelassene Mischnutzung ist randlich bereits durchgefiihrt. Bei einer vollstandigen Reali-
sierung auf dem gesamten Baugrundstiick werden maximal 4.062 m2 versiegelt. Dann entfallen
dort die natiirlichen Bodenfunktionen.

Gleichzeitig ist auf mindestens 752 m? eine Baum-Strauch-Hecke anzupflanzen und es sind bei
Vollausnutzung der Versiegelung im Gartenbereich weitere Baume und 33 Straucher zu pflan-
zen sowie auf 5.588 m2 ein Feldgehdlz oder eine Streuobstwiese anzulegen, so dal3 dort die Bo-
denfunktionen ungestort ablaufen kénnen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleibt die Situation vor Ort voraussichtlich so wie sie ist
und die zusatzlich benétigte Flache fir die Vorbereitung von Zimmerei- und Dachdeckerarbei-
ten wird anderswo, wahrscheinlich dann durch andere Betriebe, beansprucht und versiegelt wer-
den.

u2.1.2 Wasser
Bestand

Im Plangebiet ist das Gelande eben. Es wird durch Grében entwassert. Der fiir das Betriebsge-
lande maBgebliche Graben verlauft nordlich. Eintrag von Boden und Stoffen in Vorfluter ist
nicht ersichtlich.

Der Grundwasserstand ist regelmaRig hoch. Informationen zu einer eventuellen Grundwasser-
entnahme z.B. in geringen Mengen z.B. fur hausliche Zwecke liegen nicht vor.

Aktuell wird als allgemeine Annahme von einem geringen Eintrag von Pflanzenn&hrstoffen und
-schutzmitteln bzw. deren Metaboliten aus der landwirtschaftlichen und ziergartnerischen Nut-
zung der Freiflachen in das Grundwasser ausgegangen, weil auf den Ackern und in den Ziergér-
ten bzw. auf betrieblichen Freiflachen erfahrungsgemaf sowohl Diinger als auch Pestizide ver-
wendet werden. Inwieweit dies und die gem. der allgemein verbreiteten Meinung unterstellte
Verlagerung in das Grundwasser zutrifft ist offen.

Prognose bei Realisierung der Planung

Im Mischgebiet ist bei der Verwirklichung der Betriebsentwicklung mit dem Anfall von nicht
bzw. gering belastetem Niederschlagswasser zu rechnen. Dieses Wasser muf3, sofern es nicht als
Brauchwasser genutzt wird, versickert werden. Durch die Realisierung der Planung andert sich
flr das Schutzgut Wasser nichts.

Einleitungen von Schadstoffen sind weder zulédssig noch erwartet.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung
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Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleibt die Situation voraussichtlich so wie sie ist.

u2.1.3 Klima / Luft
Bestand

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zum Siedlungsklima. Es ist somit klimatisch sowohl
durch die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung (je nach Kultur und Wachstumsphase ho-
here Luftfeuchte, geringere Temperatur, und gerade bei Maisanbau hohe CO2-Bindungs- und
02-Produktionsrate) als auch durch die Siedlung (bei hoher Versiegelung und geringem Griin-
volumen niedrigere Luftfeuchte und héhere Mitteltemperatur) beeinflusst. Es sind keine klimati-
schen Besonderheiten bekannt.

Eintrége aus dem Plangebiet in die Luft erfolgen in geringem Mal3e durch die Bewirtschaftung
und Energieversorgung der Gebaude sowie den Verkehr auf der Strafe.

Prognose bei Realisierung der Planung

Wenn die geplante Bebauung und die geplante Bepflanzung realisiert wird, gleichen sich die
Wirkungen auf Klima-Luft aus. Es ergeben sich keine relevanten Anderungen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleibt die Situation voraussichtlich so wie sie ist.

uz.1.4 Arten und Lebensgemeinschaften
Besonderer Artenschutz

Bestand

Der Nordrand des Plangebietes ist bebaut bzw. als betriebliche Freiflache genutzt. Der Rest des
Plangebietes ist Acker.

Es liegen keine Hinweise vor auf das VVorkommen artenschutzrechtlich geschitzter Farn- und
Blitenpflanzen, Moose, Flechten und Pilze, auf ein Vorkommen von besonders bzw. streng ge-
schutzten Insekten und Spinnen, es gibt keine Feststellung von Fledermausquartieren und das
Vorkommen von Amphibien kann mangels Gewéssern weitgehend ausgeschlossen werden.

Ausgeschlossen ist mangels Baumen und Strduchern auch die sonst regelmaRig vermutete Brut
von gehodlzbrutenden Vogelarten.

Auch wenn bisher keinerlei relevante Arten erkennbar sind, kénnen doch vielleicht zukunftig
irgendwelche auftauchen, z.B. wenn zuerst Biische und Baume gepflanzt werden und der
Grundstuckseigentiimer spéater weiterbauen will oder mul3. Dann miissen bei einer eventuellen
Durchfiihrung der MalRhahmen die artenschutzrechtlichen Bestimmungen beachtet werden.

Grundsatzlich diirfen ,,wild lebende Tiere der besonders geschitzten Arten* nicht gefan-
gen, verletzt oder get6tet werden. Das gilt auch fiir ihre ,,Entwicklungsformen, also z.B.
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Eier, die nicht aus der Natur entnommen, beschédigt oder zerstort werden diirfen (,,T6-
tungsverbot®).

»Besonders geschiitzt™ sind aufgrund von EU-Recht z.B. alle heimischen Vogelarten.

AuBlerdem diirfen ,,wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten nicht erheblich gestort werden. Dabei ist nicht jede ,,Storung™ untersagt,
sondern ‘nur” diejenige, durch die ,,der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert* wird (,,Stérungsverbot®).

Dies gilt fiir alle heimischen Vogelarten und die ,,streng geschiitzten Tiere* wie z.B. alle
Fledermausarten, Feldhamster, Fischotter, Laubfrosch, Eremit etc.

SchlieBlich diirfen ,,Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der beson-
ders geschlitzten Arten nicht aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstort werden*
(,,Beschddigungsverbot®).

Das Beschadigungsverbot gilt auch fiir die ,,wild lebenden Pflanzen der besonders ge-
schiitzten Arten®.

Da ein solcher Artenschutz oftmals keine Bebauung mehr zuldsst, ist er u.a. in Bebauungsplan-
gebieten etwas eingeschrankt.

Das ,,Totungsverbot gilt nur insoweit, als der Eingriff ,,das Tétungs- und Verletzungsri-
siko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhoht.

Das Beschadigungsverbot gilt nicht, ,,wenn die 6kologische Funktion der ... betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestétten in raumlichem Zusammenhang weiterhin erflllt wird.*

Werden Geholze oder Gebaude erst nach einer Prifung, z.B. Begutachtung durch einen
Fachgutachter und Nachweis der artenschutzrechtlichen Unbedenklichkeit beseitigt, ist
kein Verstol3 gegen das Totungs- und das Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 BNatSchG) ersicht-
lich.

Naturschutzrechtlich geschutzte Flachen oder Landschaftsbestandteile sind im Plangebiet und
seiner maRgeblichen Umgebung nicht vorhanden. Relevante nachteilige Auswirkungen der ge-

planten Nutzung auf die ndchsten Schutzgebiete
= Naturschutzgebiet ,,Dorumer Moor* in 2,5 km Entfernung,
= Landschaftsschutzgebiet ,,Waldgebiete bei Bederkesa“ in 2,0 km Entfernung und
= Landschaftsschutzgebiet ,,Sieben Berge — Heidegelédnde mit 10 Hiigelgrdbern® in 2,1
km Entfernung

sind nlcht gegeben. Dasselbe gilt
fr die Wallhecke, die westlich des Plangebietes liegt,
= fir die Siedlung und das rechtskréftige Baugebiet, welche gem. Landschaftsplanung die
Voraussetzungen fir die Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet und als Naturpark er-
fillen und
= fiir den ,,absoluten Griinlandstandort®, der nordéstlich an das Plangebiet angrenzt und
dort Acker ist.
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Prognose bei Realisierung der Planung

Wenn auf den 7.812 m2 Mischgebiet, von denen ein Teil schon vorhanden und bebaut ist, alle
Nutzungsmdglichkeiten genutzt werden, dann werden maximal 4.062 m2 mit Gebauden ortsiib-
licher Hohe sowie Nebengebauden, Garagen, Zufahrten und Stellplatzen etc. bebaut. Dies
nimmt den Lebensraum fur die Arten des Ziergartens sowie fur Ackerpflanzen und bietet Le-
bensraum flr Arten, die an und in Gebéauden leben z.B. Schwalben, Sperlinge, Flederméuse,
Bilche, diverse andere Nager.

Das Mischgebiet wird mit einer 3 m breiten Hecke eingegriint, mittels Baume und Stréduchern
durchgriint und auf den verbleibenden Freiflache ziergértnerisch gestaltet. Dies bietet Lebens-
raum flr geh6lzbewohnende Tierarten sowie fur die Arten des Ziergartens.

Die restliche Flache im Plangebiet (5.588 m?2) wird entweder mittels heimischer Laubbédume und
—straucher als Feldgehdélz bespflanzt oder als Obstwiese angelegt und bietet einen entsprechend
vielféltigen Lebensraum.

Insgesamt werden der Strukturreichtum, die Vielfalt der Lebensrdume und die Zahl der Arten
mit der Realisierung der Planung deutlich zunehmen.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleibt die Situation voraussichtlich so wie sie ist.

u2.1.5 Menschliche Gesundheit
Bestand

Das Plangebiet war bisher wegen des Verkehrs von und zum Zimmerei- und Dachdeckerbetrieb
sowie des dortigen Arbeitens emissionsrelevant. Dabei wurden in geringem bzw. maiigen Um-
fang Schall sowie in geringem Umfang Abgase erzeugt. Diese unproblematischen Emissionen
wirken auf die schon vorhandene Bebauung und auf die angrenzenden Landwirtschaftsflachen
sowie die angrenzende Ortslage und sind damit vertréaglich.

Aus der Umgebung wirken lediglich die ortsublichen landwirtschaftlichen Emissionen bei der
Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen auf das Plangebiet.

Prognose bei Realisierung der Planung

Mit der Betriebsentwicklung wird voraussichtlich im Plangebiet mehr gearbeitet und es wird
mehr Verkehr entstehen. Die Emissionen diirfen weiterhin maximal ,,nicht wesentlich storen®,
werden weiterhin vertraglich sein und ,,die menschliche Gesundheit* nicht relevant beeintrachti-
gen.

Die Stadt hat im Zuge dieses Bauleitplanverfahrens eine Begutachtung (T & H: Schalltechni-
sche Untersuchung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 231 ,,Erweiterung Westlich
Hymendorf-Dorf™ der Stadt Geestland; Bremen, 16.12.2021) durchfiihren lassen. Darin wird
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festgestellt: ,,Die Berechnungen ergaben, dass der Immissionsrichtwert tagsuber an den maR-
geblichen Immissionsorten 10 1 bis 10 3 unterschritten wird. Eine relevante gewerbliche Vor-
belastung in der Tageszeit konnte an den mafigeblichen Immissionsorten nicht ausgemacht wer-
den. Nachts findet nach Auskunft des Betreibers kein Betrieb auf dem Betriebsgelande statt.*
Dabei liegt der Immissionsort 10 1 nordwestlich des Plangebietes auf dem Nachbargrundstiick
an der Ostfassade des dortigen Wohngebaudes; dort wird mit einem Beurteilungspegel von 47
dB(A) der Immissionsrichtwert von 55 dB(A) deutlich unterschritten. Immissionsort 10 2 ist die
Westfassade des Wohnhauses ,,Hymendorfer Strafie 25%, in dem der Betriebsleiter wohnt. Dort
herrscht mit 59 dB(A) die starkste Immissionsbelastung, aber auch sie bleibt im Rahmen des im
Mischgebiet regelméRig zumutbaren (Richtwert 60 dB(A)). Immissionsort 10 3 liegt nérdlich
der Hymendorfer StraRe und reprasentiert die dort zwar nicht vorhandene, aber zuldssige Wohn-
bebauung. Auch dort gibt es kein Immissionsproblem, der Beurteilungspegel von 42 dB(A) un-
terschreitet den Richtwert fiir Allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) deutlich.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleibt die Situation voraussichtlich so wie sie ist.

uz2.1.6 Orts- und Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiter
Bestand

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die Strale, die Bebauung, die Garten, die Ortslage,
die Gehdlzstrukturen auf Nachbargrundstiicken und die intensive Landwirtschaft gepragt.

Im Zuge der friheren Bebauung im Norden des Plangebietes sind umfangreiche Erdarbeiten er-
folgt. Es sind keine archdologischen Funde bekannt geworden.

Prognose bei Realisierung der Planung

Durch zusatzliche Bebauung wird die bauliche Pragung des Orts- und Landschaftsbildes ver-
starkt. Dieser Effekt wird aber durch die Ein- und Durchgriinung gemildert. Ihm gegeniber
steht (berdies die reichere Strukturierung des Ortsrandes durch die Gehélzpflanzung als Feldge-
holz oder Obstwiese im Suden des Plangebietes.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleibt die Situation voraussichtlich so wie sie ist.

u2.1.7 Wechselwirkungen
Bestand

Bisher herrscht das tibliche Wirkungsgefiige der Faktoren Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflan-
zen/Tiere und Bewirtschaftung auf dem randlich bebauten Grundstiicke und der angrenzenden
Stralle.
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Dieses wiederum wird durch die weiteren Teile der angrenzenden Siedlung durch die dortigen
menschlichen Wohn-, Arbeits- und Einkaufs- sowie Verkehrsaktivitaten mit ihren Flachennut-
zungen und Emissionen beeinflusst, so dal} der Aktivitétspegel der Siedlung das Plangebiet in
gewissem, sehr geringem Mal3e stort. In der anderen Richtung wirkt das Plangebiet mit seinen
Emissionen in gewissem Mal3e, jedoch nicht unvertraglich, auf die angrenzenden Teile der Sied-
lung und die angrenzende landwirtschaftliche Flache.

Prognose bei Realisierung der Planung

Durch die Erweiterung der Misch- und Verkehrsnutzung des Plangebietes wird sich nichts rele-
vantes andern.

Es wird weiterhin Siedlungsabfall anfallen. Dieser wird voraussichtlich wie tblich nach Abfall-
arten getrennt und schadlos beseitigt.

Es wird weiterhin hdusliches Schmutzwasser anfallen, welches wie iblich gesammelt und in der
zentralen Klaranlage gereinigt wird.

Das Entstehen kumulierender Wirkungen mit anderen Plangebieten ist nicht ersichtlich.
Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleibt die Situation voraussichtlich so wie sie ist.

uz2.2 Vermeidung und Kompensation

Mit der Mischgebietsausweisung werden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zuge-
lassen und mit der MaRnahmenflachenausweisung werden Starkungen von Natur und Land-
schaft vorgeschrieben.

Durch die Errichtung weiterer Gebaude und Nebenanlagen kann es im Mischgebiet zu einer ma-
ximalen Versiegelung von 4.062 m2 auf einer Gesamtflache von 7.812 m2 kommen. Durch Be-
bauung und Versiegelung kommt es (bei gleichmaRiger Aufteilung), bezogen auf das Schutzgut
»Arten- und Lebensgemeinschaften zu einem Verlust von 380 m? vorhandenem Mischgebiet
mit Hof-, Wege- und Lagerflachen sowie Ziergarten, von 368 m? gartnerischer Freiflache und
von 3.315 m? Acker. Durch die anzupflanzende Hecke kommt es auf mindestens 752 m? bishe-
riegem MI, Garten bzw. Acker zu Gehdlzpflanzungen. Durch die Beschrénkung der Grundfla-
che und die Begruinungsfestsetzungen kommt es zu mindestens 3.310 m? ziergdrtnerisch ange-
legter und mit Blschen und Baumen bepflanzter, bisher MI-, Garten- bzw. Ackerflache. Durch
das anzupflanzende Feldgehdlz bzw. die Obstwiese kommt es zu einer Gehdlzpflanzung auf
5.588 m? Acker.

Auf den versiegelten Flachen tritt ein vollstandiger Funktionsverlust des Bodens ein, auf den
mit Geholzen zu bepflanzenden Flachen kénnen die Bodenfunktionen kiinftig ungestort ablau-
fen und sich verbessern. Der Landschaftsfaktor Wasser ist durch die VVerédnderung der Versicke-
rungsverhaltnisse nur marginal betroffen, da das Regenwasser, falls nicht als Brauchwasser ge-
nutzt, versickert werden wird. Der Landschaftsfaktor Klima/Luft ist allenfalls marginal durch
die Zunahme der Versiegelung betroffen.
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Der Landschaftsfaktor Landschaftsbild wird durch die Bebauung nicht erheblich beeintrachtigt,
weil gleichzeitig eine eingriinende Baum-Strauch-Hecke angelegt und das Gebiet noch weiter
durchgriint sowie im Siuiden massiv landschaftlich aufgewertet wird. Dadurch wird die Wirkung
des Siedlungsbereiches auf die Landschaft weiter gedampft.

Die — insgesamt recht geringe — Beeintrachtigung von Natur und Landschaft wird durch wert-
steigernde MafRnahmen im Plangebiet selbst kompensiert.

Die vermeidenden Planungsiberlegungen und Planungsinhalte

e extrem sparsame Erschliefung mit Verzicht auf neue Verkehrsflachen,

e Beschrankung der zuldssigen Versiegelung und der Hohe baulicher Anlagen und

e Versickerung des Niederschlagswassers

sind bereits in der Planbegriindung erlautert worden.

Die nicht vermiedenen Beeintrachtigungen werden im Mischgebiet und in der MaRnahmenfla-
che ersetzt

= durch die Pflanzung von Baumen und Strauchern in Abhéngigkeit von der Versiegelbarkeit
und

= durch die Anpflanzung einer Baum-Strauch-Hecke, die durch Grobdume dominiert wer-
den wird, sowie

= durch die Anlage eines Feldgehdlzes oder einer Obstwiese.

Diese Maltnahme dienen neben der Kompensation des Eingriffs auch der Durchgriinung des Ge-
bietes und der Eingriinung des Gebietes und dieses Siedlungsbereiches zur freien Landschaft
hin.

Ermittlung des Eingriffsflachenwertes des schon teilweise bebauten Gebietes

. Eingriffsflache Wertfaktor Eingriffsflachenwert
Biotoptyp

gm WE/gm gm x WE/gm
bebaute und versiegelte Flache 380 gm 0 WE/gm 0 WE
(OEL)
Ziergarten (PHZ) 350 gm 1,0 WE/gm 350 WE
gartnerische Freiflache (PHZ) 707 gm 1,0 WE/gm 707 We
Acker (AM) 11.963 gm 1,0 WE/gm 11.963 WE
Der Eingriffsflachenwert des unbebauten Gebietes betréagt 13.020 WE

Ermittlung des Kompensationswertes des maximal bebauten Gebietes

Eingriffsflachenwert

Biotoptyp Eingriffsflache Wertfaktor aqm x WE/qm
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Versiegelbare Flache im Mischge- 4.062 gm 0 WE/gm 0 WE
biet (OEL)

Baum-Strauch-Hecke (HEB) 752 gm 1,8 WE/gm 1.354 WE
Unversiegelbare Flache im Misch- 2.998 qm 1,0 WE/gm 2.998 WE

gebiet als Garten mit mehr heimi-
schen Gehélzen durch Pflanzfest-
setzung (PHZ)

Feldgeholz (HPG) bzw. Streubobst- 5.588 gm 2,0 WE/gm 11.176 WE
wiese (HOJ)
Der Kompensationswert des vollstandig bebauten Gebietes betragt 15.528 WE

Kompensationsbilanz im Baugebiet

Eingriffsflachenwert des bisher bebauten Gebietes 13.020 WE
abzgl. Kompensationswert des vollstandig bebauten Gebietes 15.528 WE
Kompensationsiiberschull 2.508 WE

Uber den Umgang mit dem KompensationsiiberschuB wird abgewogen, wie in Kap. 8 der Plan-
begriindung dargelegt.

u2.3 Alternativen

Aufgrund der Standortbindung durch den vorhandenen Betrieb und die Verfligbarkeit der Fla-
che gibt es kaum Alternativen. Die Stadt konnte die zuldssige Nutzungsintensitat erhohen oder
herabsetzen. Ersteres ist nicht notwendig und fuhrte zu einem Strukturbruch, letzteres wiirde die
Betriebsentwicklung ggf. ungebuhrlich einschranken und weitere Flacheninanspruchnahme aus-
lésen. Die Stadt konnte noch mehr Begriinung im Mischgebiet vorsehen, was zu ungebdihrlichen
Beeintrachtigungen der Betriebsentwicklung fiihren wiirde. Sie kdnnte die Begriinung vermin-
dern, was aber die bauliche Uberpragung ungewiinscht stark werden lieRe. Die Stadt konnte die
Flache fiir das Feldgehdlz oder die Obstwiese kleiner fassen. Dann wére die Landschaftsberei-
cherung und Naturhaushaltsstarkung geringer.

uz.4 »Erhebliche Nachteilige Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Num-
mer 7 Buchstabe j* BauGB

Die ,,Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zul&ssigen
Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i** diirften fiir die Schutzgiiter

,,a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeftige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter,
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1) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d,*

gering sein, da ein Mischgebiet fur die Weiterentwicklung eines Zimmerei- und Dachdecker-
betriebes ausgewiesen und davon ausgegangen wird, daf? die ggf. zul&ssigen Wohn- und nicht-
wesentlich-stérenden Gewerbevorhaben nicht anfallig fur schwere Unfalle und Katastrophen
sind.

uUs3. Zusatzliche Angaben
U3.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung / Hinweise auf Er-

kenntnisschwierigkeiten

Bei der Umweltprufung zur Festsetzung des Mischgebietes wurden keine technischen Verfahren
verwendet.

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

U3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen

Bei und nach der Realisierung wird durch Inaugenscheinnahme geprift, ob die VVorgaben dieses
Bebauungsplanes beachtet sind. Weitere Mafinahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkun-
gen sind nicht erforderlich und nicht geplant.

u3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die vorstehenden Ausfiihrungen sind kurz und allgemeinverstandlich. Eine weitere Zusammen-
fassung ist entbehrlich.

u3.4 Quellen

Die in Kap. U 1.2 genannten Gesetze, Verordnungen und Fachpléne

T & H: Schalltechnische Untersuchung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 231 ,,Er-
weiterung Westlich Hymendorf-Dorf* der Stadt Geestland*“; Bremen, 16.12.2021
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