PRAAMBEL und VERFAHRENSVERMERKE

Prédambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3und des § 10Abs. 1 des Baugesetzouches (BauGB) und § 58 des Niedersachsischen Kommunalver-
fassungsgesetzes (NKomVG) hat der Ratder Stadt Geestland diese 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Gewerbegebiet
an der Autobahn', Ortschaft Debstedt bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festseizungen, als Safzung be-
schlossen.

Stadt Geestland, den .....

Burgermeister

Planverfasser

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Gewerbegebiet on der Autobahn', Ortschaft Debstedt der Stadt Geestiand
wurde ausgearbeitet vom: ) )
PLANUNGSBURO DORR GbR - ARCHITEKTUR « STADTEBAU « OKOLOGIE , Am Heuberg 22, 21755 Hechthausen.

Hechthausen, den ........

Planverfasser

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaBstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes flr Geoinformation
und Landesvermmessung Niedersachsen

© 2021 Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Die Planunferlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stGdtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volstdndig nach (Stand vom ...........oecevvvin ) Sieist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit derneu zu bildenden Grenzen in die Ortichkett ist einwandfrei moglich.

or) Datum)

(Amtliche Vermessungsstelle)
(Unterschriff)

Aufstellungsbeschiuss

Der Vewaltungsausschuss der Stadt Geestland hat in seiner Sitzung am ............... die Aufstelung diese 4. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 36 ,Gewerbegebiet an der Autobahn", Ortschaft Debstedt beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist ge-
maiR § 2 Abs. 1 BauGB am ............. ortsublich bekannt gemacht worden.

Stadt Geestland, den

Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwdltungsausschuss der Stadt Geestland hat in seiner Siizung am ............. dem Entwurf der 4. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 36 ,Gewerbegebiet an der Autobahn", Orschaft Debstedt und der Begrindung zugestimmt.

Ort und Dauer der 6ffentichen Auslegung wurden am .............. ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung und die wesenflichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen haben vom .............. bis .......oooo.... gemaB §13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgele-
gen.

Stadt Geestland, den

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Geestfland hat der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Gewerbegebiet an der Autobahn’, Ortschaft
Debstedt nach Prufung der Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sizung am ............. als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

Stadt Geestland, den

Burgermeister

Bekanntmachung

_umﬁmmmoj_c&aml.ysamﬁczoQmmwmcoc%@mo_o:mmzﬁwo:@@s\mﬁcmomc_mﬁo:Qm;c#ocoj:__\O%o:o:_umcﬂmad,ioma.w,
10 Abs. 3 BauGB am ............ccee v im Amitsblatt firden Landkreis Cuxhaven bekannt gemachtworden.

Die 4. Anderung des Bebauungsplones Nr. 36 .Gewerbegebiet an der Autobahn', Orschaft Debstedt ist damit am
e N KFOft gefreten.

Stadt Geestland, den

BUrgermeister

Verletzung von Vorsc hriften

Innethalo eines Jahres nach Inkafttreten der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Gewerbegebiet an der Autobahn’,
Ortschaft Debstedt ist die Verletzung von Vorschrifien beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begrindung
nicht geltend gemacht worden.

Stadt Geestland, den

BUrgemeister
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fiir Geoinformationen
und Landesvermessung Niedersachsen

Rechtsgrundlagen fir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge-
andert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S.4147)

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. Nr.
31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 10.06.2021 (Nds. GVBI. S. 368)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetztes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geadndert durch Art. 3
des Gesetztes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des gemaR § 11 BauNVO festgesetzten Sonstige Sondergebiet SO mit Zweckbestimmung ,SO-GroRflachige
Handelsbetriebe mit Verkauf an Wiederverkaufer' sind folgende Nutzungen und Anlagen zul&ssig:

e Anlagen und Einrichtungen fiir den GroRhandel mit Lebensmitteln und Non-Food-Artikeln fir Gastronomie, Hotellerie und
Lebensmitteleinzelhandel

Buro- und Verwaltungsgeb&ude fir die zugelassenen Nutzungen

Lagerflachen fur die zugelassenen Nutzungen

Nebenanlagen gem. 8 14 BauNVO, Garagen und Stellplatze, Zufahrten/ Zuwegungen fir die zugelassenen Nutzungen
sonstige Gebaude und bauliche Anlagen, die dem GroBBhandelsbetrieb dienen (z.B. Waage, Trafostation)

Anlagen fiir die Regenriickhaltung/ -sickerung

Anlagen fir die Nutzung der Solarenergie

2. Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes (GE) sind die gemal § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke ausgeschlossen.

3. Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) ist Einzelhandel nur zuldssig, wenn er nach Art und Umfang in eindeutigem Zusam-
menhang mit der Produktion, der Verarbeitung von Gutern oder den Reparatur- und der Serviceleistungen der Betriebsstétte
steht.

4.1n der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaudelangen Gber 50,00 m zuldssig.

5. Bezugspunkt fir die Festsetzung der maximalen Gebaudehohe (GH) ist die Hohenlage der Oberkante der zur ErschlieBung
der Baugrundstiicke dienenden 6ffentlichen ErschlieBungsanlage, gemessen mittig vor dem Grundstick.

6. Die als zu erhaltend festgesetzten Gehdlze sind gegen Beeintradchtigungen jeglicher Art - insbesondere wahrend der Bauar-
beiten gemaR DIN 18920 - zu schiitzen. Gehdlze sind bei Abgang durch dieselbe Art zu ersetzen.

7. Innerhalb der festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie im
Bereich der Flachen fir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und Strduchern ist eine Pflanzung aus heimischen,
standortgerechten Laubb&dumen und Strduchern anzulegen, natumah zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Fur die Pflan-
zung eignen sich als Laubbdume Birke, Stieleiche, Ahom, Rotbuche, Vogelbeere und Hainbuche sowie als Straucher. Hasel,
Weidorn, Schlehe, Salweide, Hundsrose, Salweide und Schwarzer Holunder. Vorhandene B&dume und Stréducher sind zu
ethalten. Gehdlze sind bei Abgang durch eine heimische, standortgerechte Art zu ersetzen. Die MaRnahme ist zeitgleich mit
dem Beginn von Neubaumanahmen im Plangebiet durchzufiihren.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein:
TongefalBscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. 8 14 Abs. 1 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und miussen der Arché&ologischen Denkmalpflege des Landkreises
Cuxhaven unverzuglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde u. Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fur ihren SchutzistSorge zu tragen.

2. Sollten bei Bau- und ErschlieRungsmalRnahmen Hinweise auf schadliche Bodenverdanderungen im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden werden, ist der Landkreis Cuxhaven als unterer Bodenschutzbehérde
unverziglich zu informieren.

3. Zur Vermeidung der Betroffenheit geschitzter Arten gem. den Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG durfen

Gehdlzbeseitigungen gemal den Zeitvorgaben des § 39 Abs. 5 BNatSchG nur zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29.
Februar eines Jahres durchgefiihrt werden.

4. Aufgrund der artenschutzrechtlichen Vorgaben der §8 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist vor Beginn der
BaumaRBnahmen sowie der Durchfihrung von Gehdlzbeseitigungen auszuschlieBen, dass artenschutzrechtliche
Bestimmungen verletzt werden und es zu verbotenen Handlungen gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt. Ist nicht
auszuschlieBen, dass Habitate besonders oder streng geschitzter Arten betroffen werden, so ist unverziglich die Untere
Naturschutzbehdrde des Landkreises Cuxhaven zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

5. Das Plangebietliegt innerhalb des gesetzlich festgelegten W asserschutzgebietes fir das Wassemwerk "Langen/ Leherheide"
in der Wasserschutzzone |l B. Die in der Wasserschutzgebietsverordnung vom 17. Dezember 2008 geltenden Verbote und
Schutzbestimmungen sind zu beachten.
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PLANZEICHENERKLARUNG gemat PlanzV 90

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §8 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.3.1. Gewerbegebiete
(8 8 BauNVvO)

1.4.2. Sonstige Sondergebiete "SO-Grof3flachige Handelsbetriebe mit Verkauf an
Wiederverkaufer" (§ 11 BauNVO)

2. MabR der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

2,00 2.1.  Geschossflachenzahl (GFZ)
0.80 2.5.  Grundflachenzahl (GRZ)
1l 2.7.  Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf

GH=12,00m 2.8. Gebaudehohe, als Hochstmafd

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a 3.3. Abweichende Bauweise

3.5. Baugrenze

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

13.2.  Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern (8 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)

% OO00O000 OM

o g 13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
w m Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a Abs. 6 und Abs.6 BauGB)

R000000P

N
13.2.2. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewéassern

(8 9 Abs. 1 Nr. 25b, Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(8 9 Abs.7 BauGB)

5,0 Abstande in Metern
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Ubersichtskarte M. 1 : 5.000

STADT GEESTLAND

LANDKREIS CUXHAVEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 36

"GEWERBEGEBIET AN DER AUTOBAHN",
ORTSCHAFT DEBSTEDT
- 4. ANDERUNG -
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