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1. EINFUHRUNG

Die Stadt Geestland hat am 09.12.2019 den Aufstellungsbeschliuss fir 11. Anderung des Teilfla-
chennutzungsplanes, Teilplan Bederkesa, Teilbereich gefasst, um den Neubau eines Feuerwehr-
gebdudes realisieren zu kdnnen.

Der 11. Anderung des Teilfliéchennutzungsplanes der Stadt Geestland liegen das Baugesetz-
buch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie das Niedersdchsische Kommunal-
verfassungsgesetz (NKomVG), in der jeweils gultigen Fassung, zugrunde.
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2. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Die vorbereitenden Bauleitpldne sind gemdl § 1 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) den Zielen
der Raumordnung anzupassen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2012/ 2017 des Landkreises Cuxhaven ist der
Ortschaft Lintig der Stadt Geestland keine zentralériliche Funktion zugeordnet worden.

Das Plangebiet selost ist in der zeichnerischen Darstellung dem besiedelten Bereich zugeordnet
worden. Die angrenzenden LandesstraBen L 116 und L 119 sind als HauptverkehrsstraBen darge-
stelit. Dardber hinaus nimmt RROP fur den Bereich des Plangebietes keine einschrdnkende Darstel-
lung vor.

Da die im Planbereich vorgesehene Ausweisung einer Fidche fur den Gemeinbedarf mit Zweck-
bestimmung "Feuerwehr" der Abwehr von Gefahren fur die &ffentliche Sicherheit und Ordnung
dient und das Plangebiet im Siedlungsbereich liegt, ist davon auszugehen, dass die Planung den
Zielen der Raumordnung entspricht. Die HauptverkehrsstraBen werden planungsioedingt nicht
beeintrchtigt.

Auszug aus dem RROP 2012/ 2017 des Landkreises Cuxhaven

2.2 Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrkiausel

Das Baugesetzbuch enthdlt in § 1a Abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des Flachenver-
brauches. Dies soll im Wesentlichen Uber zwei Regelungsmechanismen erfolgen: Nach § 1a
Abs. 2 Satz T BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden (Bodenschutz-
kiausel). § Ta Abs. 2 Satz 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohn-
zwecke genutzte Fldchen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwid-
mungssperrklausel). Nach § 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Um-
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widmungssperrklausel in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen. Damit han-
delt es sich bei beiden Zielsetzungen nicht um Planungsleitsdize, sondern um abwdagungsrele-
vante Regeln. Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG 4 BN 8.08 v.
12.08.2008) kommt ihnen kein Vorrang vor anderen Belangen zu, sie sind aber in der Abwdé-
gung zu berlcksichtigen, wobei ein Zuruckstellen der in § Ta Abs. 2 Safz 1 und 2 BauGB ge-
nannten Belange der besonderen Rechtfertigung bedarf. Faktisch ist der Belang der Reduzie-
rung des Freifldchenverbrauches damit in den Rang einer Abwagungsdirektive gehoben wor-
den. Dartber hinaus enthdlt § 1a Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB kein Verbot der Bauleitplanung auf
Freifldchen, sondermn verpflichtet die Gemeinde, die Notwendigkeit der Umwandiung landwirt-
schaftlicher Fldchen zu begrunden. Dabei sollen Moglichkeiten der Innenentwicklung betrach-
tet werden.

Die Stadt Geestland hat den Planungsanlass und die Zielsetzung in Kap. 5 dargelegt und die
stadtebauliche Konzeption begrindet. Die von der Stadt Geestland durchgefihrte Prifung von
Alfernativiidchen kommt Uberdies zu dem Ergebnis kormmt, dass in Linfig und in Meckelstedt in
Bebauungspldnen nach § 30 BauGB sowie im Innenbereich nach § 34 BauGB keine geeigneten
Standorte fur den Neubau des Feuerwehrgebdudes vorhanden sind. Insofern ist es aus Sicht der
Stadt Geestland gerechtfertigt, die Ausweisung einer Fidche fur den Gemeinbedarf mit Zweck-
bestimmung "Feuerwehr" auf landwirtschaftlichen Fldchen hdher zu gewichten als den Belang
zur Reduzierung des Freifldchenverbrauches, der im Ergebnis einen Verzicht auf den Standort
bedeuten wlrde. Im Rahmen der hier in Rede stehenden Planung werden landwirtschaftliche
Fldchen jedoch nur in dem Umfang in Anspruch genommen, der fur die geplante Bebauung
und die gesetzlich vorgeschriebene Eingriffskompensation unbedingt erforderlich sind. Die Ver-
wendung landwirtschaftlicher Fidchen wird somit auf das notwendige Minimum begrenzt, Durch
die Nutzung vorhandener ErschlieBungsmaoglichkeiten wird zudem der Fidchenverbrauch redu-
ziert. Insofermn werden im Rahmen der Planung sowohl die Bodenschutzklausel als auch die Um-
widmungssperrklausel beachtet.

3. WIRKSAMER FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der wirksame Teilfldchennutzungsplan der Stadt Geestland, Teilplan Bederkesa, Teilbereich Lintig
weist fUr das Plangebiet FiGchen fur die Landwirtschaft aus. Die LandesstraRen L 116 und L 119
sind als Uberdriliche HauptverkehrsstraBen dargestellt. Im Nordosten, Sudosten und Westen gren-
zen ansonsten weitere Fldchen fur die Landwirtschaft an.

7 rfe ﬁ#_

-
..-*"’f 3
%ﬂ 2\ LXK
- "
-
- A\
e Ny
- @-‘@
- —
,.-;:-'::# 2w
-
22
-
I ﬁ'f k‘\
e N
.
)

e,
S
o T ~ §

Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan, Teilplan Bederkesa, Teilbereich Lintig
1 i e s I . e Fi

PLANUNGSBURO DORR GBR - ARCHITEKTUR « STADTEBAU « OKOLOGIE 4



STADT GEESTLAND 11. ANDERUNG DES TEILFLACHENNUTZUNGSPLANES, TEILPLAN BEDERKESA, TEILBEREICH LINTIG

4, STADTEBAULICHE GESAMTSITUATION

Das Plangebiet liegt im Osten von Lintig nordlich der HuttenstraBe (L 119) sowie sudéstlich der Lan-
desstraBe L 116. Die nGhere Umgebung wird durch eine Durchmischung von landwirtschaftlichen
Nutzfldchen und dazwischenliegenden, dem Aulenbereich zugeordneten Bebauungen geprdagt.
Hierbei handelt es sich um einen lanadwirtschaftlichen Betrieb ndrdlich der L 116, einen Fisch-
zuchtbetrieb sidwestlich der HuttenstraBe sowie einzelne Wohn- und Wirschaftsgelbdude. Norddst-
lich befindet sich eine Schiutzenhalle mit SchieBstand. Vorherrschend sind Uberwiegend einge-
schossige, zum Teil jedoch groBvolumige Gebdude.

Das Plangebiet selbst wird gegenwartig als Granlandfléche intensiv genutfzt. Auf der Ostseite des
Plangebietes befindet sich ein relativ dichter Gehdlzbestand. Erschlossen wird das Plangebiet aus-
gehend von der HuftenstraBe (L 119) Uber eine private GrundstUckszufahrt. Die LandesstraBen
werden abschnittsweise durch Gehdlzbestdnde und ortsbildprégende Laubbdume begleitet.

5. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Mit der Fusion der Freiwiligen Feuerwehren in Lintig und Meckelstedt zur Ortsfeuerwehr Lintig/ Me-
ckelstedt ergibt sich aufgrund feuerwehrtechnischer Vorgaben, z. B. hinsichtlich der Einsatzzeiten,
der dringende Bedarf fUr einen neuen Feuerwehrstandort zwischen Orschaften Lintig und Meckel-
stedt. Der Neubau des FeuerwehrgerGtehauses wird zudem erforderlich, da die vorhandenen
Gebdude der Ortsfeuerwehren nicht mehr den geltenden Vorschriften der Feuerwehr-Unfallkasse
(z. B. Mindestbreite der Fahrzeugstellplatze, Umkleidemdglichkeiten sowie Dusch- u. Waschrdume)
entsprechen und Umbauten bzw. bauliche Erweiterungen an den bisherigen Standorten nicht
mehr maoglich sind.

Ziel der Bauleitplanung ist es daher, durch die Ausweisung einer Fldche fur den Gemeinbedarf mit
Zweckbestimmung "Feuerwehr" die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines
Feuerwehrgebdudes fur die Freiwilige Feuerwehr Lintig/ Meckelstedt zu schaffen. Vorgesehen ist
der Neubau eines Feuerwehrgebdudes mit Einstellpldizen fr drei Feuerwehrfahrzeuge sowie einer
entsprechenden Grundausstattung (Sanitér- und UmkleiderGume, Schulungsraum, Werkstatt etc.).
Des Weiteren sollen am Standort die erforderlichen Stellplatze fUr die Mitglieder der Feuerwehr
bereitgestellt werden. Im nordwestlichen Teil ist zudem die Anlage einer Uoungswiese beabsichtigt.

Die Stadt Geestland hat im Vorfeld der Planung mehrere Alternativii@chen in Lintig und Meckel-
stedt fur den Neubau des Feuerwehrgebdudes mit folgendem Ergebnis geprUft: Eine Erweiterung
des Feuerwehrhauses Lintig scheidet aus, da das zur Verfugung stehende Grundstuck zu klein und
der notwendige Grunderwerb nicht mdglich ist. AuRerdem ist eine Erweiterung des deutlich kieine-
ren Feuerwehrhauses in Meckelstedt gepruft worden. Allerdings steht auch hier keine ausreichende
Grundstucksfidche far eine Erweiterung zur Verfugung, so dass die Fidche nicht in Frage kommit.
AuRBerdem gdbe es Konflikte mit den einzuhaltenden Hilfsfristen, da die meisten Feuerwehrleute
aus Lintig kommen. Im Hinblick auf die vorgeschriebenen Hilfsfristen® fUr die Feuerwehren wurden
weitergehend daher nur Standorte im Bereich zwischen der Ortsmitte Linfig und dem Ortseingang
Meckelstedt betrachtet. Dabei ist in Linfig der Bereich der dstlichen Lintiger StraBe, der Lamstedter
StraBe und der HUttenstraBe sowie in Meckelstedt der Ortseingang aus Richtung Lintig mit dem
Ergebnis gepruft worden, dass die Anforderungen an die Erreichbarkeit und die GrundstUcksgrolRe
und den Grundstuckszuschnitt nur durch zwei Grundsticke im Bereich HuttenstraBe erfUllt werden
konnten. Eine FlGchenverfugbarkeit ist jedoch nur bei dem im Plangebiet liegenden Grundstuck
HUttenstraBe 1 gegeben.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass in Lintig und Meckelstedt im Innenbereich nach § 34
BauGB sowie in bestehenden Bebauungspldnen keine geeigneten Fidchen zur Verflgung stehen,
die die Anforderungen der Feuerwehr hinsichtlich des Fldchenbedarfes, der ErschlieBung und
einer hinreichenden Erreichbarkeit durch die Einsatzmitglieder sowie des Einsatzgebietes erfullen.
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Insofern hat sich die Stadt Geestland fur den hier in Rede stehenden Standort entschieden, da hier
zum einen die Fldchenverfugbarkeit gegeben ist und der Standort Uber die L 116 und die L 119
verkehrlich sehr gut erreichboar ist. Zum anderen kann hier den Anforderungen der Feuerwehr (z. B.
an getrennte Zufahrten, an den Fidchenbedarf) Rechnung getragen werden.

Die Feuerwehr ist als Einrichtung anzusehen, die der Abwehr von Gefahren fur die &ffentliche Si-
cherheit und Ordnung dient und somit im &ffentlichen Interesse steht. Fur FeuerwehreinsGize ist
daher eine mogliche Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA-Lamn bzw. der Orientierungs-
werte der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" im Bereich angrenzender Bebauungen grund-
saitzlich zu tolerieren, da der Feuerwehreinsatz fUr die Abwehr von Gefahren fur die offentliche Si-
cherheit und Ordnung erforderlich ist. Dabei steht die Gewdhrleistung einer ordnungsgemdaBen
Abwehr von Gefahren fur die Offentlichkeit im direkten Zusammenhang mit der Pflege der techni-
schen Ausrstung und der Schulung der Feuerwehr-Mitglieder.

6. INHALT DER 11. ANDERUNG DES TEILFLACHENNUTZUNGSPLANES

Aufgrund des im Baugesetzbuch (BauGB) verankerten Entwicklungsgebotes bedarf es zur Reali-
sierung des geplanten Feuewehmeubaus einer Anderung des Teilfdchennutzungsplanes der
Stadt Geestland. Im Rahmen der 11. Anderung des Teilfléichennutzungsplanes wird daher an-
statt der Fidchen fur die Landwirtschaft eine FliGche fur den Gemeinbedarf mit Zweckbestim-
mung "Feuerwehr" ausgewiesen. Die Gemeinbedarfsfldche wird zudem als Fidche dargestellt,
fUr die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist. Der rGumliche Geltungsbereich
der Fléchennutzungsplan-Anderung umfasst ca. 0,686 ha.

Die Stadt Geestland stellt parallel zur 11. Anderung des Teilfléchennutzungsplanes, Teilplan Be-
derkesq, Teilbereich Lintig den Bebauungsplan Nr. 221 "Feuerwehr", Ortschaft Lintig auf, in dem
die Vorgaben des Fldchennutzungsplanes konkretisiert werden.

7. UMWELTBERICHT

Um die Belange von Natur und Landschaft den gesetzlichen Anforderungen (BauGB, UVPG
BNatSchG, NAGBNatSchG) entfsprechend in der vorbereitenden Bauleitplanung zu bertcksichti-
gen, ist der vorliegende Umweltbericht nach § 2a BauGB erarbeitet worden.

7.1 Ziele und Inhalte der vorbereitenden Bauleitplanung, Darstellung in Fachpldnen
und Fachgesetzen

Ziel der 11. Anderung des Teilflachennutzungsplanes, Teilplan Bederkesa, Teilbereich Lintig st es,
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den erforderlichen Neubau des Feuerwehrgebbdudes
fUr die Ortsfeuerwehr Lintig/ Meckelstedt zu schaffen.

Groke des Geltungsbereiches: e ca.0,686 ha
Art der baulichen Nutzung: e Flache fUr den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung
"Feuerwenr"
VerkehrserschlieBung: e ErschlieBung UberdieL 119
Okologische Aspekte: e Erhalt und Ergdnzung des Gehdlzbestandes im Sudosten
e Nufzung der vorhandenen ErschlieBung zur Minimierung
des Versiegelungsgrades
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Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die
flr die vorliegende Bauleitplanung von Bedeutung sind:

Ziel BerUcksichtigung im Bauleitplan

— Mit Grund und Boden soll spar- | = keine Beanspruchung von Béden mit besonderen Funktio-
sam und schonend umge- nen
gangen werden (§ 1a Abs. 2 Nutzung vorhandener ErschlieBungsmaglichkeiten
BauGB) Begrenzung des Versiegelungsumfanges

— BundesBodenschutzgesetz DurchfUhrung einer Bodenfunktionsbewertung

— Die Belange des Umwelischut- Erfassung und Bewertung des Zustandes von Natur und
zes sind bei der Aufstellung der Landschaft sowie Darlegung planungsbedingter Umwel-
Bauleitpldne zu berucksichtigen tauswirkungen
(§ 1 Abbs. 6 BauGB) Erhalt von GehdlzbestGnden

Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange

— Natur u. Landschaft sind auf- keine planungsbedingte Inanspruchnahme oder erhebli-
grund inres eigenen Wertes und che BeeintrGchtigung von Natfur- u. Landschaftsschutzge-

=
=
=
=

Uiy

als Grundlage fur Leben u. Ge- bieten, Naturparkfldchen, Natur- oder Baudenkmalen, ge-
sundheit der Menschen im be- schufzten Landschaftsbestanadteil, geschutzten Biotope
siedelten und unbesiedelten nach § 30 BNatSchG u. § 24 NAGBNatSchG vorhanden,
Bereich so zu schifzen, dass Biotopen der ,Erfassung fUr den Naturschutz wertvollen Be-
die biclogische Vielfalt, die Leis- reiche”, Wasser- oder Heilquellenschutzgebieten, FFH-
tungs- u. Funkfionsfahigkeit des Gebieten, Europdischen Vogelschutzgebieten, Feuchtge-
Naturhaushaltes einschl. der bieten von internationaler Bedeutung oder Gemeinschaft-
Regenerationsfahigkeit u. lich bedeutsamen Vogellebensrdumen

nachhaltigen Nutzungsfahigkeit | = DurchfUhrung von Vermeidungsvorkehrungen fur Natur und
der Naturguter sowie die Viel- Landschaft

falt, Eigenarten u. Schénheit
sowie der Erholungswert von
Natur u. Landschaft auf Dauer
gesichert wird (§1 BNatSchG)

7.2 Ubersicht Uber das Plangebiet

R&umliche Lage: Das Plangebiet liegt im Osten von Lintig ndrdlich der HuttenstraBe (L 119) sowie
sudostlich der LandesstraBe L 116.

Landschaftsraum: Das Plangebiet gehdrt naturrdumlich zur Lintig-Kdhlener Geest”, die der Uber-
geordneten Region ,Stader Geest" zuzuordnen ist.

Fi&chennutzungen: landwirtschaftlich genutzte Granlandfldche, Gehdlzbestand, StraBenverkehrs-
flache

Denkmale: Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- und Bodendenkmale vorhanden.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete, Schutzobjekie und besonders geschiiizte Biotope:

Im Plangebiet sind weder Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturparkfldchen, geschutzte
Landschaftsbestandteile, Naturdenkmale noch besonders geschutzte Biotope nach § 30
BNatSchG und § 24 NAGBNatSchG verzeichnet., Darlber hinaus existieren weder Biotope der
"Erfassung fur den Naturschutz wertvollen Bereiche" (LRP Landkreis Cuxhaven 2000) noch Wasser-
oder Heilquellenschutzgebiete.

Der Planbereich liegt nicht in einem FFH-Gebiet, einem Europdischen Vogelschutzgebiet, ei-
nem Feuchtgebiet von internationaler Bedeutung oder einem Gemeinschaftlich bedeutsamen
Vogellebensraum (LRP Landkreis Cuxhaven 2000).
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7.3 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Informationsquellen/ Methodik
Biotoptypenkartierung (August 2019), Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000), Umweltkarten Niedersachsen
(Nds. Ministerium f. Umwelt, Energie und Naturschutz 2018)

Die Biotoptypenkartierung erfolgte anhand des ,Kartierschilssel fur Biotoptypen in Niedersachsen® (von Drachenfels,
2016, Naturschutz u. Landschaftspflege Nds. Ad). Die Bewertung der Biotoptypen sowie der Schutzguter Boden, Wasser
und Klima/Luft erfolgt nach NLWKN 2012/2015.

Der Bereich des Plangebietes wird durch artenarmes Intensivgrinland trockener Mineralodden
(GIT) eingenommen, das durch Englisches Raygras dominiert wird. Hinzutreten Gemeine Quecke,
Gemeiner Lowenzahn und Vogelmiere sowie randlich Brennnesseln. Am suddstlichen Rand des
Plangebiets befindet sich ferner ein dichterer Gehdlzbestand (HB) aus Traubenkirschen, Kastanien,
Stieleichen, Pappeln und Birken. Die verkehrliche ErschlieBung des Planbereiches erfolgt Uber die
stdliche angrenzende HuttenstraBe (L 119), die durch einzelne groRkronige Eichen sowie einen
einreihigen Larchenbestand begleitet wird. Die Krautschicht im StraRenseitenraum im Bereich der
Gehdlze wird durch Gras- und Brennnesselfluren (UH) gekennzeichnet. Auch im StraRenseitenraum
der L 116 findet sich ein Gehdlzbestand (HB) aus Larchen, Birken, Hainbuche und Zitterpappel.

Die néhere Umgebung wird durch landwirtschaftliche Nutzfldchen (GIT, AS), dérfliche Siedlungs-
strukturen (ODL) sowie StraBenverkehrsfldchen (OVS) geprdgt. Im unbefestigten StraRenseiten-
raum der L 116 finden sich dabei halbruderale Gras- und Staudenfluren (UH). Nordlich des Plan-
gebietes existiert zudem eine Schitzenhalle mit SchieBstand als sonstiges Gebdude im Aulen-
bereich (ONS).

Biotoptypen im Geltungsbereich des FNP-Anderung

Kirzel ! Biotoptyp ! Bedeutung flr Arten u.
Lebensgemeinschaften
Wertstufe 2
GIT artenarmes Intensivgriniand trockener Mineralbdden Il
HB Baumbestand/ Einzellbaum Il

"nach v. Drachenfels (2016), 2 nach NLWKN (2012/ 2015)

Bewertung fur Arten und Lebensgemeinschaften
Wertstufe I: geringe Bedeutung; Wertstufe II: allgemeine bis geringe Bedeutung; Wertstufe lll: allgemeine Bedeutung; Wertstufe IV:
besondere bis allgemeine Bedeutung; Wertstufe V: besondere Bedeutung

Gefdhrdung

0: vollstandig vernichtet, 1: von vollsténdiger Vemichtung bedroht, 2: stark gefdhrdet bzw. beeintrachtigt, 3: gefahrdet bzw. beeintrdch-
figh, R: potenziell aufgrund von Seltenheit gefdhrdet, *: nicht landesweit gefahrdet, d: entwicklungsbedurftiges Degenerationsstadium, -
keine Angabe

Gef@hrdete oder besonders sowie streng geschitzte Pflanzenarten

Im Plangebiet sind wdhrend der Biotopkartierung weder gefdhrdete Pflanzenarten der Roten
Liste von Niedersachsen und Bremen noch besonders oder streng geschutzte Pflanzenarten
festgestellt worden.

Brut- und Gastvégel

Das Plangebiet liegt laut den Umweltkarten Niedersachsen (Niedersdchsisches Ministerium far
Umwelt, Energie und Klimaschutz) - Brutvogel wertvolle Bereiche 2010, ergdnzt 2013 und Gast-
vogel wertvolle Bereich 2006, ergdnzt 2013 - weder in einem Brut- noch in einem Gastvogel-
gebiet mit lokaler bis internationaler Bedeutung.

Die im Plangebiet vorkommenden Einzelbd&ume sowie die Gehdlzstrukturen stellen potenzielle
Lebensrdume fur Brutvdgel und Fledermduse dar. Allerdings sind Stérungen der Lebensraum-
funktionen durch den StraBenverkehr nicht auszuschlielen.
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STADT GEESTLAND 11, ANDERUNG DES TEILFLACHENNUTZUNGSPLANES, TEILPLAN BEDERKESA, TEILBEREICH LINTIG

nrmoorie i S

32/5

iy ovs %

138/60
11 1 ‘llﬁ"
- ] \~ -
b ans
o ~. ions
. ~ i nl i |
ovs .- e ~ / ﬁ#ta"d
== o \ \ — i |
= NN l
138/38
)
\\/
. 1369
( =

oh

~

207/11

©en ll'l B 1/,_\ 207112 é

BIOTOPTYPEN UND BIOTOPSTRUKTUREN
arfenames Intensivgriniand (GIT)

Sandacker (AS)

Dorfgebiet (ODL)
sonstiger Gebéude im AuBenbersich [ONS)
StraBe (OVS)

Baumbestand (HB)
Gras- und Staudenfiur (UH)

Einzelbaum

m— = &umiicher Geltungsbereich der FNP-Anderung
11. ANDERUNG DES TEILFLACHENNUTZUNGSPLANS
STADT GEESTLAND

PLANUNGSBURO DORR GBR- ARCHITEKTUR = STADTEBAU = OKOLOGIE
AM HEUBERG 22 - 21755 HECHTHAUSEN - TELEFON 04774-991153

PLANUNGSBURO DORR GBR - ARCHITEKTUR « STADTEBAU « OKOLOGIE 9



STADT GEESTLAND 11. ANDERUNG DES TEILFLACHENNUTZUNGSPLANES, TEILPLAN BEDERKESA, TEILBEREICH LINTIG

Schutzgut Boden

Informationsquellen

Biotoptypenkartierung (August 2019), Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000), Nds. Bodeninformationssys-
tem NIBIS (LBEG 2019), Umweltkarten Niedersachsen (Nds. Ministerium f. Umwelt, Energie u. Klimaschutz 2019).

Die Bewertung der SchutzgUter Boden, Wasser und Klima/Luft erfolgt nach Bierhals und v. Drachenfels (Infodienst Natur-
schutz Nds., NLWKN 2012).

Im Plangebiet ist als Bodentyp Pseudogley-Podsol anzutreffen, der im Landschaftsranmenplan
des Landkreises Cuxhaven hinsichtlich der regionalen Verbreitung als ,sehr haufig" eingestuft ist.
Insofem ist nicht von seltenen Bodenvorkommen auszugehen.

Im Bereich des Infensivgriniandes sind bedingt durch die landwirtschaftiche Nutzung vorwie-
gend Uberpragte Béden mit allgemeiner bis geringer Naturlichkeit vornanden. Lediglich im
Bereich der dichteren Gehdlzstruktur im Stdosten des Plangebietes sind eher weniger stark
Uberpragte Boden mit einer héheren Natlrlichkeit zu erwarten, da die anthropogene Einfluss-
nahme hier reduziert ist. Die Verkehrsfldchen weisen aufgrund der Verdichtungen und Versiege-
lungen eine sehr geringe bis fehlende Bodennaturlichkeit und damit eine geringe Bedeutung fur
das Schutzgut Boden auf. Darlber hinaus zeichnen sich die B6den durch eine geringe Boden-
fruchtbarkeit (NIBIS 2019) aus.

Naturliche Boden, Boden mit naturgeschichtlicher bzw. kulturhistorischer Bedeutung, Béden mit
besonderen Standorteigenschaften sowie Bodendenkmale kommen im Plangebiet nicht vor.

Im Rahmen der Planung wird ferner nachfolgende Bodenfunktionsbewertung nach den Vorgo-
ben des Bundesbodenschutzgesetzes durchgefuhrt. Dabei sind Informationen aus der Boden-
Ubersichtskarte BK 50, dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cuxhaven sowie dem
Niedersdchsischen Bodeninformationssystern (NIBIS, LBEG) fur die Bestandserfassung und Bewer-
tung des Schutzgutes Boden berlcksichtigt und ausgewertet worden.

Bewertungsrelevante (Teil-)Funktion | Bewertungskriterium

Lebensraumfunktion - Besondere Standorteigenschaften
(Extremstandorte)
- Maturndhe

- Matirliche Bodenfruchtbarkeit

- Bodenwasserhaushalt:
Wasserriickhaltevermagen

Regelungsfunktion

Filter- und Pufferfunktion - Filterpotenzial

Archivfunktion - Maturgeschichiliche Bedeutung

- Kulturgeschichtliche Bedeutung

- Seltenheit (Quelle: LBEG, 2017)
Bodenfunktionsbewertung
Bestand Bewertung der B6den
Besondere — keine besonderen Standortbedin- — keine besonderen Lebensraumfunk-
Standort- gungen fionen
eigenschaften — keine Nahrstoffarmut — keine besonderen Standorteigen-

schaften oder Extremstandorte

Natundhe

— infensiv genutzte GrunlandflGchen -
Bbden mit allgemeiner bis geringer
Naturlichkeit

— Verkehrsflachen mit geringer Natur-
lichkeit

— Gehodlzbestand im Sudosten mit
hoherer Naturlichkeit

— Uberwiegend Bdden ohne besonde-
re Lebensraumfunktionen

— nur kleinflachig Béden mit hdherer
Naturndhe

natirliche Boden-
fruchtbarkeit

— geringe Bodenfruchtbarkeit

— keine besondere Bedeutung fur das
Ertragspotenzial

PLANUNGSBURO DORR GBR - ARCHITEKTUR « STADTEBAU « OKOLOGIE
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Regelungs- — Grundwassereubildungsrate: hoch — Bedeutung fur die Regelungsfunktion
funktion — Retentionsvermdgen: hoch
Filter- und — Schutzpotenzial der Grundwasser- — keine besondere Bedeutung fur die
Pufferfunktion Uberdeckung: mittel Filter- und Pufferfunkfion
— Nitratauswaschungsempfindlichkeit:
mittel
Archivfunktion — keine Bdden mit naturgeschichtlicher | — keine besondere Archivfunktion
bzw. kulturhistorischer Bedeutung — keine seltenen Vorkommen
— B&den mit sehr haufiger regionaler
Verbreitung

Die Bodenfunktionsbewertung verdeutlicht, dass die im Plangebiet vorkommenden Boden mit
Ausnahme der Regelungsfunktion keine besonderen Funktionen aufweisen. Die Stadt Geestland
wird eine Oberfldchenentwdsserungskonzeption erstellen und die Versickerungsmaoglichkeiten
des anfallenden Niederschlagswassers zum Erhalt der Grundwassereubildung prufen.

Schutzgut Wasser

Informationsquellen

Eigene Biotoptypenkartierung (August 2019), Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000), NIBIS (LBEG 2019),
Umweltkarten Niedersachsen (Nds. Ministerium f. Umwelt, Energie u. Klimaschutz 2019).

Die Bewertung der Schutzguter Boden, Wasser u. Kiima/Luft erfolgt nach Bierhals u. v. Drachenfels (Infodienst Naturschutz
Nds., NLWKN 2012).

Innerhallb des Plangebietes sind keine FlieB- und Stillgewdsser vorhanden.

Der mittlere Grundwasserstand des oberfldchennahen Grundwassers liegt mehr als 2,00 m unter
der Geldndeoberfldche. Die mitflere natlriche Grundwassemeubildung liegt bei ca. 300 bis
350 mm/Jahr und ist damit als hoch zu bewerten.

Schutzgut Klima und Luft

Informationsquellen
Biotoptypenkartierung (August 2019), topographische Karten, Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000), Umwelt-
karten Niedersachsen (Nds. Ministerium f. Umwelt, Energie u. Klimaschutz 2017).

Das Plangebiet weist aufgrund der Nutzungsstrukturen sowie der rdumliche Lage im Siedlungsbe-
reich keine besondere Bedeutung fUr die Kalt- und Frischluffentstehung auf. Allerdings fragen die
vorhandenen groBkronigen Laubbdume in gewissern Umfang zur Luftfilterung bei.

Erhebliche klimatische Belastungen sind derzeit im Plangebiet nicht erkennbar.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Informationsquellen
Biotoptypenkartierung (August 2019), értliche Erhebungen, topographische Karten, Landschaftsrahnmenplan Landkreis
Cuxhaven (2000, Fortschreibung 2013)

Das Landschafts- und Ortsbild im Plangebiet und der néheren Umgebung wird durch das Zusam-
menspiel von dorflichen Siedlungsstrukiuren, Einzelgehdften und landwirtschaftlichen Nutzfldchen
gepragt. Eine Vorbelastung stellen die gut ausgebauten, breiten LandesstraBen dar, die das
Plangebiet im Norden und Westen einrahmen. Gliedemd und zum Teil blickbegrenzend wirken die
Gehdlzstrukturen, die sich im Stdosten des Plangebietes, im StraRenseitenraum sowie auf den
ndrdlich liegenden Grundsticken befinden. Hervorzuheben sind dabei insbesondere die markan-
ten Einzelbdume an der L 119. Insgesamt ist dem Plangebiet aufgrund der Lage im Siedlungsbe-
reich und der vorhandenen Strukturierung eine geringe bis mitflere Bedeutung fUr das Land-
schafts- und Ortsbild zuzuordnen (vgl. Karte "Charakterisierung und Bewertung des Landschafts-
bild - Fortschreibung des Landschaftrahmenplanes Landkreis Cuxhaven 2013).
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Schutzgut Mensch und sonstige Sachguter

Informationsquellen
Orfliche Erhebungen (August 2019), topographische Karten, Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000)

Erhebliche Beeintfrdchtigungen des Schutzgutes Mensch sind derzeit nicht vorhanden.

Bau- und Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Schutzgut Fidche

Informationsquellen
Ortliche Erhebungen (August 2019), topographische Karten, Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000)

Im Plangebiet finden sich landwirtschaftlich genutzte Grunlandfldchen, versiegelte StraBenver-
kehrsfldche sowie am Rand vorkommende Geholzbestande.

7.4 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei NichtdurchfUhrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist zu erwarten, dass die landwirtschaftliche Nutzung des
Plangebietes fortgesetzt wird, so dass sich der gegenwartig vornandene Zustand von Natur und
Landschaft nicht wesentlich verdndern wird.

7.5 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei DurchfUhrung der Planung

Ausgehend vom Basisszenario, den existierenden Belastungen des Naturhaushaltes und des
Landschafts- und Ortsbildes sowie der stddtebaulichen Konzeption werden nachfolgend die
planungsbedingten Auswirkungen fur Natur und Landschaft beureilt,

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Durch den geplanten Neubau des Feuerwehrgebdudes werden Intensivgrinlandfldchen mit all-
gemeiner okologischer Bedeutung betroffen, so dass mit Eingriffen in das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften zu rechnen ist. Der Gehdlzbestand im Sudosten des Plangebietes soll
jedoch erhalten bleiben, so dass hier keine Beeintrchtigungen des Schutzgutes Arten und Le-
bensgemeinschaften oder der potenziellen Lebensraumfunktionen fur Brutvdgel und Fledermduse
zu erwarten sind.

Mit der Nutzung der vorhandenen &ffentlichen StraBe fur die ErschlieBung des Plangebietes sind
keine dkologischen Eingriffe verbunden. Die geringfUgige Inanspruchnahme des unbefestigten,
von Grasfluren dominierten StraBenseitenraumes fUr die Grundstuckszufahrten fuhrt nicht zu erheb-
lichen Beeintr&chtigungen des Schutzgutes Arfen und Lebensgemeinschaften.

Die im StraBenseitenraum der HuttenstraBe vorkommenden markanten Einzelbdume sollen grund-
saitzlich erhalten bleiben und bei der Anlage neuer Grundstlckszufahrten berlcksichtigt werden. Es
ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass bei der Neuanlage von Zufahrten ggof. einzelne Baume ent-
fernt werden mussen. Zur Vermeidung von Verbotstatbesténden nach § 44 BNatSchG und negati-
ven Auswirkungen auf geschufzten Aren durfen Bume jedoch nur innerhalb des in § 39
BNatSchG festgelegten Zeitraumes (01.10. bis 28./29. Febr.) entfernt werden. Des Weiteren soliten
betroffene BAume vor der Fdllung auf das Vorkommen geschuizter Brutvégel und Fledermduse
gepruft werden.

Durch die Planung sind weder Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, Natur- und
Nationalparkfldchen, geschuizte Landschaftsbestandteile noch geschutzte Biotope, geschutzte
Landschaftsbestandteile oder Biotope der ,Erfassung fur den Naturschutz wertvollen Bereiche®
oder Wasser-/ Heilguellenschutzgebiete betroffen.
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Schutzgut Boden

Durch die geplante Neubebauung werden die Bodenstrukiuren und -funktionen in den kunftig
bebauten Bereichen durch den Abtrag des Oberbodens und die baubedingten Versiegelungen
erheblich beeinfrachtigt. Allerdings werden planungsbedingt weder Boden mit lbbesonderen
Standorteigenschaften noch besonderer Natumndhe betroffen. Seltene Boden oder Boden mit
naturgeschichtlicher bzw. kulturhistorischer Bedeutung werden nicht in Anspruch genommen.

Die Nutzung der vorhandenen StraBe fur die ErschlieBung des Plangebietes fuhrt nicht zu erhebli-
chen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Boden.

Schutzgut Wasser

Mit der Versiegelung verliert der Boden, die Fahigkeit Niederschlagswasser aufzunehmen und
Uber die Sickerung dem Grundwasser zuzufUhren. Angesichts der geringen FlGchengréBe des
Plangebietes und des Umfanges hinzutretender Versiegelungen ist jedoch nur mit geringen
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu rechnen.

FlieB- und Stillgewdasser werden planungsbedingt nicht betroffen.

Schutzgut Klima und Luft

Erheblich negative Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind mit der Planung nicht ver-
bunden, da die FiGche des Plangebietes keine besonderen klimatischen Funktionen aufweist. Die
fUr das Kleinklima wichtigen Gehdlzstrukturen werden zudem erhalten, so dass negative Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Klima/ Luft vermieden werden.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Mit der Planung und dem Neubau des Feuerwehrgebdudes wird sich das Landschafts- und Orts-
bild verandern. Im Hinblick auf die radumliche Ndhe zu vorhandenen Siedlungsstrukturen mit z. T.
groBvolumigen Gebduden sowie der Vorbelastung durch die angrenzenden Landesstraen sind
die Verdnderungen des Orts- und Landschaftsbildes jedoch zu relativieren.

Durch den Erhalt der Gehdlzstrukturen im Sudosten des Plangebietes und entlang der StraBen
kénnen zudem wichtige Landschaftselemente erhalten und zugleich negative Auswirkungen auf
das Landschafts- und Orisbild vermieden. Zugleich erfolgt eine hinreichende Eingrinung des
Plangebietes, die durch die Gehdlzbestdnde auf dem nérdlich angrenzenden GrundstUck unter-
stutzt wird.

Schutzgut Mensch und sonstige Sachguter

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind mit der Planung nicht verbunden, da
sich im unmittelbaren Nahbereich des Plangebietes keine aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
besonders schutzwirdigen Bebauungen befinden. Mégliche mit den Einsétzen der Feuerwehr
verbundene Gerduschimmissionen sind im Hinblick auf die Gewdhrleistung der &ffentlichen
Sicherheit und Ordnung hinzunehmen.

Bau- und Bodendenkmale werden planungstbedingt nicht beeinfrachtigt.

Schutzgut FiGche

Mit der Planung werden bislang unbebaute Fidchen im AuBenbereich in Anspruch genommen.
Aufgrund fehlenden FldchenverfUgbarkeiten im Innenbereich von Lintig und Meckelstedt sowie
der fur die Feuerwehr verkehrsgunstigen Lage hat die Stadt Geestland der Bebauung der FI&-
che jedoch den Vorrang gegeben vor einem Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzung. Insofem
ist eine Fidcheninanspruchnahme nicht zu vermeiden.

Wechselwirkungen
Eine Verstérkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ versté@rkende Wech-
selwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.
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Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

In der Umgebung des Plangebietes sind keine Vorhaben oder Planungen bekannt, durch die es
zu einer Kumulation von Umweltauswirkungen mit den Auswirkungen der hier in Rede stehenden
Planung kommen konnte.

Anfdlligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfdlle und Katastrophen
Der Stadt Geestland liegen keine Hinweise auf eine besondere Anfdlligkeit des Vorhabens fur
schwere Unfdlle oder Katastrophen vor.

Fazit

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die angestrebte stdtebauliche Entwicklung und
die Flacheninanspruchnahme Eingriffe in die Schutzguter Arten und Lebensgemeinschaften
und Boden sowie Verdnderungen des Orts- und Landschaftsbildes eintreten kdnnen. Negative
Auswirkungen auf die Schutzguter Klima/ Luft, Wasser und Mensch sind nicht zu erwarten.

7.6 Geprfte Planungsvarianten

Die Stadt Geestland hat eine Alternativfldchenprifung mit dem Ergelbonis durchgefuhrt, dass in
Lintig und Meckelstedt fur den Neubau des Feuerwehrgebdudes weder im Innenbereich nach
§ 34 BauGB noch in bestehenden Bebauungspldnen geeignete FiGchen zur VerfUgung stehen.
Die gepriiften Fidchen erfullen die Anforderungen der Feuerwehr hinsichtlich des Fldchenbedarfes,
der ErschlieBung und einer hinreichenden Erreichbarkeit durch die Einsatzmitglieder sowie des
Einsatzgebietes nicht.

7.7 Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich erhebli-
cher Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft

Nachfolgend werden unter Berlcksichtigung der zu erwartenden Umweltauswirkungen der Plo-
nung geeignete Vorkehrungen zur Vermeidung und zur Verminderung der Beeintrchtigungen
von Natur und Landschaft beschrieben:

¢ Minimierung des ErschlieBungsaufwandes und Verringerung des Versiegelungsgrades durch
Nufzung der vorhandenen &ffentlichen Strae fUr die verkehrliche ErschlieBung — Ziel: Vermei-
dung von Beeintréchtigungen des Bodens, des Schutzgutes Arfen und Lebensgemeinschaften
und des Schutzgutes Wasser

o Weitestgehender Erhalt der existierenden Gehdlzbestdnde - Ziel: Erhalt landschafts- und ort-
sbildprdgender Baumbesténde sowie der vornandenen Eingrinung, Erhalt der Biotopstrukiuren
und LebensrGume fur heimische Pflanzen und Tiere, Vermeidung von Beeintrdchtigungen des
Landschafts- und Ortsbildes, des Schufzgutes Klimao/Luft und des Schutzgutes Arfen und Le-
bensgemeinschaften

e Beachtung arenschutzrechtliche Belange - Ziel: Vermeidung von Beeintrchtigungen ge-
schutzter Tier- und Pflanzenarten

Mit Redlisierung des geplanten Feuerwehrstandortes verbleiben erhebliche Beeintréchtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Nach § 1 a Abs. 3 BauGB erfolgt der Ausgleich durch geeignete Darstellungen und Festsetzun-
gen nach den §§ 5 und 9 als Fldchen oder MaRnahmen zum Ausgleich oder Uber die Darstel-
lung und Festsetzung an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs. Anstelle von Darstellungen und
Festsetzungen kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden.

Das verbleibende Kompensationsdefizit wird durch externe AusgleichsmaBnahmen, die Uber die
Naturschutzstifftung des Landkreises Cuxhaven auf der Grundlage der vertraglichen Vereinbarung
zwischen der Stadt Geestland und der Naturschutzstifftung bereitgestellt werden, vollstindig aus-
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geglichen. Die MaBnahmen werden im Fldchenpool der Naturschutzstiftung durchgefUhrt werden.
Da die Kompensation Uber diese vertragliche Vereinbarung sichergestellt ist, wird im Hinblick auf
§ Ta Abs. 3 Safz 4 BauGB auf weitergehende Darstellungen auf Ebene des Fidchennutzungspla-
nes verzichtet.

7.8 Geplante MaBnahmen zur Ubemwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchflhrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Fur die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der Durchfiihrung der Planung
soliten folgende MaBnahmen seitens der Stadt Geestland ergriffen werden:

 Kontrolle des nachfolgenden Bebauungsplanes bezuglich der Umsetzung der Vorgaben der
11. Anderung des Teilfldchennutzungsplanes

7.9 Zusammenfassung

Die Stadt Geestland fihrt die 11. Anderung des Teilfldchennutzungsplanes, Teilplan Bederkesa,
Teiloereich Lintig durch, um die planungsrechtiichen Voraussetzungen fur den Neubau eines
Feuerwehrgebdudes zu schaffen.

Durch die stadtebauliche Entwicklung und die Fidcheninanspruchnahme werden Eingriffe in die
SchutzgUter Arfen und Lebensgemeinschaften und Boden sowie Verdnderungen des Orts- und
Landschaftsbildes einfreten. Negative Auswirkungen auf die Schutzguter Klima/ Luft, Wasser und
Mensch sind nicht zu erwarten. Zur Vermeidung und zum Ausgleich von Beeintrchtigungen
fragen der Erhalt der im SUdosten des Plangebietes existierenden Gehdlzbestdnde bei. Dartber
hinaus werden extermne AusgleichsmaBnahmen durchgefuhrt.

8. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BETRACHTUNG

Gegenstand der artenschutzrechtlichen Betrachtung sind die gemeinschaftsrechtlich geschutzten
Arten nach Anhang IV der FFH-RL sowie europdische Vogelarten i.S. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
(VRL). Diese Arten stehen gem. § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) unter besonde-
rem Schutz; es ist verboten,

1. wild lebenaen Tieren der besonders geschiiizien Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verler-
zen oder zu 1dfen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu eninehmen, zu beschddigen
oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere aer sfreng geschutzten Arten und der europdischen Vogelarfen wahrend der
Fortoflanzung-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhalfungszustand der lokalen
Populatfion einer Art verschiechrert,

3. Forfoflanzungs- oder Ruhestdifen der wild lebenden Tiere der besonders geschuizien Arfen aus
der Natur zu eninehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arfen oder itire Entwickiungsformen aus der
Natur zu eninehmen, sie oder ihre Stanaorte zu beschddigen oder zu zerstoren (Zugrifisverbore). "

GemdaB § 44 Absatz 5 Satz 2 BNatSchG liegt ein Versto® gegen das Verbot des § 44 Abs. T Nr. 3
BNatSchG (Verbot der Beeintrdchtigung von Fortpflanzungs-und Ruhestétten) und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrdchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 (Totungsverbot) nicht vor, soweit die 6kologische Funkfion der von
dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs-und Ruhestaften im rGumlichen Zusammenhang wei-
ternin erfullt wird. Gleiches qilt fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchsta-
be b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefldhrien Arten.
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Die vorliegende artenschutzrechtliche Betfrachtung basiert auf der im Plangebiet im August
2019 durchgeflhrten Biotoptypenkartierung.

Die im Plangebiet sowie entlang der StraRen vorkommenden Gehdlzstrukturen sollen als Le-
bensraum der Brutvogelgemeinschaft sowie als potenzielle Fledermaushabitate erhalten blei-
ben, so dass mit der Planung keine VerstoBe gegen die artenschutzrechtliche Bestimmungen
des § 44 BNatSchG zu erwarten sind.

Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass fur die Anlage neuer Zufahrten im Bereich der L 119
gof. einzelne Laubbdume entfemnt werden mussen. Die kunftige Lage der Zufahrten sollte je-
doch so gestaltet werden, dass die grolkronigen EinzeloGume moglichst erhalten bleiben.

Es wird daher vorsorglich darauf hingewiesen, dass aufgrund der artenschutzrechtlichen Vorgo-
ben der §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vor Beginn von BaumalBnahmen
sowie vor der Fdllung von Gehdlzen grundsdizlich auszuschlieBen ist, dass artenschutzrechtliche
Bestimmungen verletzt werden und es zu verbotenen Handlungen gemdaB § 44 Abs. 1
BNatSchG kommt. Ist nicht auszuschlieBen, dass Habitate besonders oder streng geschutzter
Arten betroffen werden, ist unverziiglich die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Cuxha-
ven zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Dardber hinaus darf zum Schuiz von gehdlzbritenden Vogeln eine Fallung von Gehdlzen auf-
grund der gesetzlichen Regelungen des § 39 BNatSchG nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28./
29.02. und damit auBerhallb der Brutperiode von Vogeln durchgefuhrt werden, so dass sich
keine VerbotstatbestGnde nach § 44 Abs. 1 BNafSchG fur Brutvogel ergeben.

Unter der Berucksichtigung der vorstehenden AusfUhrungen sowie dem Hinweis in der Plan-
zeichnung ist mit Blick auf die Anforderungen der §§ 39 und 44 BNatSchG von einer arten-
schutzvertrdglichen Umsetzung der Planung auszugehen. Artenschuizrechtliche Verbotstatbe-
stnde werden somit nach § 44 BNatSchG nicht ausgeldst.

9. BELANGE DER DENKMALPFLEGE

Baudenkmale
Im Plangebiet und der Umgebung befinden sich keine denkmalgeschitzten Objekte nach Nie-
derséchsischem Denkmalschutzgesetz.

Arch&ologische Denkmalpflege
Im Hinblick auf die Belange der Archdologischen Denkmalpflege ist folgender Hinweis zu beach-
fen:

Soliten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein:
TongefdRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen und Steinkon-
zentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des
Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Archdologischen
Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven unverziiglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unfernehmer. Bodenfunde u. Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum
Ablauf v. 4 Werktagen nach der Anzeige unver@ndert zu lassen, bzw. fur inren Schutz ist Sorge zu tragen.

10. BELANGE DER LANDWIRTSCHAFT

Landwirtschaftliche Betriebe sind im Plangebiet nicht vorhanden. Eine Fortsetzung der landwirt-
schaftliche Nutzung ist im Plangebiet eigentimerseitig nicht mehr vorgesehen. Die Fldchenher-
gabe erfolgt auf Freiwilligkeit.

Nordlich des Plangebietes befindet sich an der L 116 ein landwirtschaftlicher Betriebb mit Tierhal-
tung. Da aufgrund der Ausweisung einer Gemeinbedarfsfldche fur die Feuerwehr davon auszu-
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gehen ist, dass sich im Plangebiet Personen grundsatzlich nur vorlbergehend aufhalten wer-
den, ist ein besonderer immissionsschutzrechtlicher Schutzanspruch nicht zu berlcksichtigen.
Insofern ist weder mit unzumutbaren Geruchsimmissionsbelastungen noch mit einer planungs-
bedingten Einschrankung der Betrielbsaustbung und -entwicklung des benachbarten landwirt-
schaftlichen Betriebes zu rechnen.

Vorsorglich wird jedoch darauf hingewiesen, dass mogliche landwirtschaftliche Immissionen,
ausgehend von der ordnungsgemaien Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Nutzfldchen in
der Umgebung sowie die Nutzung der ErschlieBungsaniagen durch landwirtschaftliche Fahr-
zeuge angesichts der rdumlichen Lage in einem Iandlich gepragten Bereich auch im Bereich
der Gemeinbedarfsfldche zu folerieren sind.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird nur soviel landwirtschaftliche FiGche in An-
spruch genommen, wie fur die Realisierung des geplanten Feuerwehrneubaus erforderlich ist.
Dementsprechend ist die Inanspruchnanme landwirtschaftlicher Flidchen auf das notwendige
Minimum beschrankt worden. Darlber hinaus werden durch die vorliegende Planung keine
B&den mit hoher bis sehr hoher Bodenfruchtbarkeit (NIBIS-Kartenserver, LBEG 2019) betroffen, so
dass planungsbedingt nicht mit Beeintrdchtigungen agrastruktureller Belange zu rechnen ist.

Bezuglich der Bodenschutzklausel und der Umwidmungssperrklausel wird auf Kapitel 2 "Plo-
nungsrechtliche Rahmenbedingungen" verwiesen.

Die ErschlieBung angrenzender landwirtschaftlich genutzter FiGchen ist auch kunftig uber die
offentlichen StralRen sichergestellt.

11. ALTABLAGERUNGEN UND ALTSTANDORTE

Altablagerungen und Altstandorte

Der Stadt Geestland sind fur den Bereich des Plangebietes keine Altablagerungen und Altstan-
dorte bekannt. Soliten bei Bau- und ErschlielungsmaBnahmen Hinweise auf schédliche Boden-
verdnderungen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden werden, ist
unverzuglich der Landkreis Cuxhaven als Untere Bodenschutzibehdrde zu informieren.

Kampfmittelerkundung

Das Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN - Regionaldirek-
fion Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst) hat auf Antrag der Stadt Geestland fUr das Plan-
gebiet eine Auswertung der allierfen Luftbilder durchgefuhrt und mit Schreiben 28.01.2020 fol-
gendes Ergebnis mit geteilt: "Nach durchgefuhrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittel-
belastung vermutet. Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt. Es besteht kein Hand-
lungsbedarf (Empfehlung)."

12. ERSCHLIEBUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Verkehrliche ErschlieBung

Laut der geltenden DIN 14092-1:2012 "Feuerwehrhduser - Teil 1: Planungsgrundiagen" muss ein
gefahrloses Ein- und Ausfahren der Feuerwehreinsatzfahrzeuge gewdhrleistet sein. Daher ist nach
Ziffer 7.3 der DIN die Pkw-Zufahrt zu den Stellplétzen der Einsatzkréfte getrennt von der Alarmzufahrt
und kreuzungsfrei auf dem Grundstlck vorzusehen.

Da fur die sichere An- und Abfahrt der Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr und der Einsatzkr&fte somit
zwei gefrennte GrundstlUckszufahrten als Ein- bzw. Ausfahrtsbereiche erforderlich sind, soll das
Plangebiet bzw. der Feuerwehrstandort ausgehend von der Huttenstrale (L 119) Uber zwei von
einander getrennte Grundstuckszufahrten erschlossen werden. Detailfragen der ErschlieBung sowie
die ggf. notwendigen MaBnahmen der Verkehrslenkung wird die Stadt Geestland im bbauord-
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nungsrechtlichen Genehmigungsverfanren mit der Niederséchsischen Landesbehédrde fur Stra-
Benbau und Verkehr abstimmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass ggf. notwendige Fahrbahnmarkierungen, Verkehrszeichen
oder andere Verkehrseinrichtungen verkehrsbehordlich zu genehmigen sind. Sofern ein Beschil-
derungs- und Markierungsplan fur verkehrslenkende MaBnahmen erforderlich sein sollte, wird
die Stadt Geestland diesen auf einer nachfolgenden Planungsebene vorlegen.

Dartber hinaus soll im ndrdlichen Teil des Plangebietes Zufahrismoglichkeit zum angrenzenden
Grundstuck der Schutzenhalle vorgehalten werden.

Aufgrund der rdumlichen Lage des Plangebietes ist sowohl eine zlgige Ableitung des planungsin-
duzierten Verkehrs Uber die L 119 und die benachbarte L 116 gegeben als auch eine gute Er-
reichbarkeit des Feuerwehrstandortes flr die Einsatzmitglieder gewdhrleistet. Die HuttenstraBe ist
aufgrund ihres Ausbauzustandes mit einer ca. 6,00 m breiten asphaltierten Fahrbahn und einem
FuBweg auf der SUudwestseite fur die Aufnahme des An- und Abfahrtsverkehrs zur Feuerwehr aus-
reichend dimensioniert. Die erforderlichen Stellpldtze fur die Einsatzmitglieder der Feuerwehr kdn-
nen zudem innerhalb des Plangebietes untergebracht werden.

Das Plangebiet liegt auBerhalo der festgesetzten Ortsdurchfahrten der LandesstraBen L 119 und
L 116. Daher durfen gemdB § 24 Niederséchsischen StraBengesetz (NSirG) Hochbauten jeder Art
in einer Entfermung bis zu 20,00 m, gemessen vom AuBeren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrboahn, nicht errichtet werden. Dementsprechend ist die 20 m-Bauverbotszone in
der verbindlichen Bauleitplanung, z. B. bei der Festsetzung von Baugrenzen, zu beachten. Ein zur
Sicherung der Oberfldchenwasserentsorgung notwendiges Regenrickhaltebeckens darf jedoch in
der Bauverbotszone ernichtet werden, da davon auszugehen ist, dass die Abgrabung im Umfang
geringflgig sein wird und daher nicht zu Beeintrachtigung &ffentlicher Belange fuhrt,

Energieversorgung
Die Energieversorgung fur das Plangebiet wird durch den Anschluss an das vorhandene Strom-

und Gasnetzes sicherstellt. Trdger der Energieversorgung ist die EWE Netz GmbH.

Im Plangebiet kdnnen sich Versorgungsleitungen der EWE Netz GmbH befinden. Die Lage der
Versorgungsleitungen ist den Bestandspldnen des zustdndigen Versorgungsunterehmens zu
entnehmen und vor Baubeginn vor Ort zu erkunden.

Im Rahmen von BaumaBnahmen ist sicherzustellen, dass vorhandene Versorgungsleitungen
(Strom, Gas, Telekommunikation) nicht beschadigt oder beeintrdchtigt werden. In diesem Zu-
sammenhang wird darauf hingewiesen, dass die flr die Versorgung des Baugebietes notwen-
digen Versorgungsleitungen unter Berlcksichtigung der malgeblichen technischen Vorschriften
bzw. Regelwerke und in Abstimmung mit dem Versorgungstrdger zu errichten sind. Grundloge
fUr die Leitungstrasse ist die DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in &ffentlichen
Fldchen®. Die Leitungstrasse ist so zu planen, dass die geforderten MindestabstGnde gemaB der
VDE- und DVGW-Regelwerke eingehalten werden.

Darlber hinaus sind Oberfldchenbefestigungen im Bereich von Versorgungsleitungen so zu
planen und auszufUhren, dass die Herstellung von Hausanschllssen, Stérungsbeseitigungen,
Rohrnetzkontrollen usw. problemlos madglich ist. Eine eventuelle Bepflanzung darf nur mit flach-
wurzelnden Gehdlzen ausgefuhrt werden, um eine Beschadigung der Versorgungsleitungen
auszuschlielen.

Alternativ besteht auch die Mdglichkeit, das Plangebiet Uber regenerative Energien (z. B. Nut-
zung der Solarenergie, Geothermie) zu versorgen.

Telekommmunikation
Die fernmeldetechnische Versorgung des Planbereiches wird Uber die Deutsche Telekom Tech-
nik GmbH sowie die EWE Netz GmloH sichergestellt.
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Im Planbereich kdnnen sich Telekommunikationsanlagen der Telekom Deutschland GmbH und
der EWE Netz GmbH befinden. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspldnen des
zusté@ndigen Versorgungsunternehmens zu entnehmen und vor Baubeginn vor Ort zu erkunden.
Im Rahmen von BaumalBnahmen ist grundsdtzlich sicherzustellen, dass vorhandene Telekom-
munikationsleitungen nicht beeintrachtigt oder beschadigt werden. Bei BaumaRnahmen sind
die Kabelschutzanweisung der Versorgungsunternehmen zu berticksichtigen.

Abwasserbeseitigung

Da der Siedlungsbereich von Linfig nicht an die zentrale Schmutzwasserentsorgung angeschlossen
ist, wird das im Plangebiet kinftig anfallende Abwasser dezentral Uber eine neu zu enichtende,
leistungsfahige Kleinkidranlage mit Pufferspeicher entsorgt. Die Art und Weise der AbfUhrung des
geklarten Wassers (z. B. Verieselung in groBeren Tiefen) wird im Baugenehmigungsverfahren
festgelegt.

Oberflichenwasserentsorgung
Daos im Bereich der &ffentlichen StraBe anfallende Oberfldchenwasser wird wie bisher in die Re-
genwasserkanalisation und den StraBenseitengraben abgeleitet.

FUr die Ableitung des auf der Gemeinbedarfsfldche anfallenden Oberfldchenwassers ist von
der Stadt Geestland auf der Grundlage eines Bodengutachtens ein Oberfldchenentwdasse-
rungskonzept erarbeitet worden. Das durch ein Fachburo erstelite Bodengutachten, das neben
der Tragf@higkeit und der Ermiftlung der Bodenklassen auch die Versickerungsfahigkeit der Bo-
den untersucht hat, kommt zu dem Ergebnis, dass der im Plangebiet anstehende Baugrund ab
etwa 0,6 m Tiefe Lehnm- und Tonschichten aufweist und daher in den oberen Bodenschichten
nicht versickerungsfahig ist. Insofern soll das im Plangebiet anfallende Oberfldchenwasser uber
vorhandene Grdben oder Leitungen abgeflhrt werden. Sofern fur eine geordnete Oberfla-
chenwasserentsorgung die Erichtung eines Regenwasserriickhaltebeckens erforderlich wird, ist
dies im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu prlfen und zu dimensionieren.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser ist gemdl § 32 des Niedersdchsischen
Wassergesetzes (NWG) erlaubnisfrei, wenn dies nicht durch gemeinsame Anlagen geschieht
und das eingeleitete Niederschlagswasser nicht Stoffe enthdlt, die geeignet sind, dauernd oder
in einem nicht nur unerheblichen AusmaR schadliche Verdnderungen der physikalischen, che-
mischen oder biologischen Beschaffenheit des Wassers herbeizufUhren. Die Ableitung des
Oberfldchenwassers ist jedoch mit dem Gewdssereigentimer bzw. dem zustdndigen Unterhal-
tungsverband abzustimmen. Eine Einleitungserlaubnis gemdalk § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
ist dann nicht erforderlich.

Eine Einleitungserlaubnis gemdal § 8 WHG wird allerdings erforderlich, wenn Oberfldchenwasser
von anderen Fléchen als Dachflachen in ein Gewdsser eingeleitet wird.

Erforderliche Anfrage auf Einleitungserlaubnisse sind daher mit der Unteren Wasserbehdrde des
Landkreises Cuxhaven abzustimmen und dort zu stellen.

Trink- und L&éschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch den Anschluss des Plangebietes an das vorhandene Trink-
wasserleitungsnetz gewdhrleistet. Tradger der Trinkwasserversorgung ist der Wasserverbaond We-
sermunde.

Der Wasserverband Wesermunde hat mit Schreiben vom 28.10.2019 mitgeteilt, dass die Trink-
wasserversorgung im Rahmen der Satzung des Verbandes sichergestellt ist. Fur Wasserabnah-
men, die Uber das Ubliche MaB der Trinkwasserversorgung hinausgehen, kdnnen seitens des
Wasserverbandes jedoch keine Garantien gegeben werden bzw. sind diese gesondert zu ver-
einbaren sind.
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Die Loschwasserversorgung erfolgt Uber den ndchstgelegenen Unterflurnydranten im Kreuzungs-
bereich Linfiger StraBe/ HuttenstraRe (rd. 180 m vom Plangebiet entfemnt). Feuerlbschwasser wird
den Verbandsmitgliedern, gemalB der Satzung des Verbandes, in der Menge zur Verfugung ge-
stellt, wie es die vorhandene Wasserversorgungsanilage mengen- und druckmaBig zuldsst. FUr den
0. g. Unterflurhydraten kann fUr die Léschwasserversorgung von 48 m3/Stunde fur mind. 2 Stunden,
vonseiten des Verbandes keine Garantie gegelben werden.

Sofern zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung fur das Plangebiet daher die Enichtung einer
weiteren Loschwasserentnahmestelle erforderlich werden solite, sind der Standort sowie die Ent-
nahmekapazitdt mit den zust&ndigen Behdrden abzustimmen.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung failit in den Zustandigkeitsbereich des Landkreises Cuxhaven und wird durch
diesen bzw. dessen Auftragnehmer sichergestelit.

13. VERFAHREN

Die Begrundung hat dem Rat der Stadt Geestland in seiner Sitzung am 16.03.2020 zusammen
mit der Planzeichnung zur Beschlussfassung vorgelegen.

Stadt Geestland, den .........ooevvvvinn,

BUrgermeister

erarpeitet durch: . s
PLANUNGSBURO DORR
ARCHITEKTUR » STADTEBAU * OKOLOGIE
AM HEUBERG 22 * 21755 HECHTHAUSEN
TEL. 04774- 991153 » FAX 04774- 991154

Hechthausen, den 17.03.2020
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14. ANHANG

— Planzeichnung der 11. Anderung des Teilfléchennutzungsplanes, Teilplan Bederkesa, Teilbe-
reich Lintig (Auszug)

— Ergebnis Luftbildauswertung nach § 3 NUIG (LGLN Kampfmittelbeseitigung Dienst v. 28.01.2020)
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs.2 Nr.1,des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung
-BauNVO-)

4.1.  Fléachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung: Feuerwehr
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

2 Z 15.1.  Umgrenzung von Bauflachen, fir die eine zentrale Abwasserbeseitigung
2 nicht vorgesehen ist
2,\’,\,,\,,\’, ) (§ 5 Abs.2 Nr.1 und Abs.4 BauGB)

15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
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Kampfmittelbeseitigungsdienst

LGLN, Regionaldirektion Hameln - Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst
DorfstraBe 19, 30519 Hannover

Stadt Geestland
Rathaus 1

Herr Heiko Ullrich
Sieverner Stralte 10

27607 Geestland Bearbeitet von Tatjana Burgemann
Ihr Zeichen lhre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwahl 0511 30245 502/-503 Hannover  28.01.2020
NB Feuerwehr  12.09.2019 BA-2019-02769 E-Mail kbd-postfach@lgin.niedersachsen.de
Lintig

Kampfmittelbeseitigung in Niedersachsen

Ergebnis der beantragten Luftbildauswertung nach § 3 NUIG

Projekt / Lageort: Geestland - Lintig, Hittenstralle 1

Sehr geehrter Herr Ullrich,

die hier zurzeit vorhandenen Luftbilder wurden auf lhren Antrag hin ausgewertet

(siehe beigefligte Kartenunterlage).

Mit freundlichen GrifRen

Tatjana Burgemann

Anlagen
Kostenfestsetzungsbescheid
1 Kartenunterlage(n)

Dienstgebiude Geschiftszeiten E-Mail Bankverbindung

LGLN Mo. - Fr.  8.00 - 12.00 Uhr kbd-postfach@lgin.niedersachsen.de NordLB Hannover

Regionaldirektion Hameln - Hannover Terminvereinbarung erwlinscht IBAN DE38 2505 0000 1900 1525 86
Kampfmittelbeseitigungsdienst BIC NOLADE2H

Dorfstrale 19 Telefon Internet

30519 Hannover 0511 30245 502/-503 www.lgin.niedersachsen.de Steuernummer 22/200/13531
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Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Hameln - Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst

LGLN, Regionaldirektion Hameln - Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst
Dorfstrae 19, 30519 Hannover

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstandig ausgewertet.

Luftbildauswertung: ~ Nach durchgefuhrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbelastung
vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.

Réaumung: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt.

Hinweise:

Die vorliegenden Luftbilder kdnnen nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel Gberpriift werden.
Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungs-
amt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD
Hameln-Hannover des LGLN.

Dienstgebaude Geschéftszeiten E-Mail Bankverbindung

LGLN Mo. - Fr.  8.00-12.00 Uhr kbd-postfach@lgin.niedersachsen.de NordLB Hannover

Regionaldirektion Hameln - Hannover Terminvereinbarung erwiinscht IBAN DE38 2505 0000 1900 1525 86
Kampfmittelbeseitigungsdienst BIC NOLADE2H

Dorfstralle 19 Telefon Internet

30519 Hannover 0511 30245 502/-503 www.lgln.niedersachsen.de Steuernummer 22/200/13531
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